A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG Verfahrensvermerke

nach Bebauungsplan von 1978
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung Der Stadtrat der Stadt Vilshofen an der Donau hat in der Sitzung vom 11.12.2019
die Anderung des Bebauungsplanes "Vilsfeld" im beschleunigten Verfahren beschlossen.

1.1.3 WA Aligemeines Wohngebiet § 4 Abs. 1-4 BUNVO Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)

1012/13 Der Entwurf des Deckblattes mit der Nummer 63 in der Fasssung vom 25.03.2020
2. MaRB der baulichen Nutzung wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.05.2020 bis einschliefilich
22.06.2020 offentlich ausgelegt.
- FD
25 m Zulassig 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze - Erdgeschoss und 2 Obergeschosse :
&) e Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)
2 =) L . Die Behordenbeteiligung wurde in der Zeit vom 22.05.2020 bis 22.06.2020

2.8 - Zulassig 7 Vollgeschosse als Hochstgrenze - Erdgeschoss und 6 Obergeschosse durchgefiihrt

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Vilshofen an der Donau hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 23.07.2020
den Bebauungsplan Vilsfeld, Deckblatt Nr. 63 in der Fassung vom 23.07.2020 gem4f § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

34 ——t——————  Baugrenze beschlossen.

3.6.1 FD Flachdach

6. Verkehrsflichen 1 7 SET
Stadt Vilshofen an der Donau, den

6.1. |: Straenverkehrsfiiche dffentlich

6.1.1. IR Gehsteige und &ffentliche FuBwege Siegel 1. B[‘srgenrister Floriad Gams .

6.3. Stralenbegrenzungslinie

13 ige F 18 5ep. 2020

- Sonstige Festsetzungen und Darstellungen Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurdeam __~ "~ gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsiiblich bekannt gemacht.

13.1.1 Flachen fiir private Stellplatze, die zur Strae hin nicht bezdunt werden Der Bebauungsplan ist rechiskraftig.

1036/3 G, %\ ‘ P Y i, 13.1.2 Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze, oberirdisch
arkplatz : oty ¥V 7 ! O\ 1343 [gii1] Garagen mit Einfahrt Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletztung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel
r /5 il 2 i ARRER der Abwagung sowie die Rechstfolgen des § 215 Abs. 1 des BauGB wird hingewiesen:
1316 ' = Tiefgarage mit Ein- und Ausfahrt _
LI Unbeachtlich werden demnach:
13.6 sem =msm msm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

1) eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzungen der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrifte,
2) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und

3) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 Bau GB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

13.7 mmmasnuanr  Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs (Deckblattanderung)

B. PLANLICHE HINWEISE

werden sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegenliber der

1012/19 Flumummer Stadt Vilshofen an der Donau gelten gemachcht worden sind.
Der Sachverhalt, der Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
—————a— Grundstiicksgrenzen AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) hingewiesen. Danach Erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§39 bis 42 BauGB
45.00/22 99 l:‘ Bestandsgebaude eingetretenene Vermogensnachteile, wenn nicht innherhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Dﬁﬁhg’jﬁﬁcg der Bup, e Vermégensnachieile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiinrt wird.
C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1041/1
Betroffen Flurstiicke: 1012/19 und 1032
042zu25 giiltiger BB:  Traufhéhe max. 9,00m (FLNr. 1012/19 - WA1)
Anderung:  Traufhohe ernoht auf 11m (FLNF. 1012/19 - WA1) BEBAUUNGSPLAN
045zu28 giiltiger BB:  TraufhGhe max 20,00m (FI.Nr. 1032 - WA2) J g

VILSFELD
? GEMARKUNG: VILSHOFEN

Textliche Erganzung:

Ein Staffelgeschoss ist zuldssig, wenn dieses um mindestens 1,5m von der Attika zuriickspringt
und die zuld@ssige Trauthéhe von 20m maximal um 1,5m Gberschreitet.

Das Staffelgeschoss darf jedoch die Abstandsflachen der zuldssigen TraufhGhen

von 20m nicht (iberschreiten.
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Begriindung und Erlduterung
zur Deckblatténderung Nr. 63 — Fassung vom 23.07.2020

des Bebauungsplanes
,Vilshofen — Vilsfeld“

Stadt Vilshofen an der Donau
Landkreis Passau

Grundstiick: Flur-Nr.: 1012/19 und 1032

1. Allgemeines

Zweck der Anderung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist

die Schaffung von Festsetzungen mit Angabe Uber die bauliche Art und
Nutzung.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Genehmigung
von Baugesuchen.

Die Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen wird von der Stadt
Vilshofen an der Donau in eigener Verantwortung durchgefuhrt. Das Verfahren
selbstist in den §§ 1 — 13 b BauGB geregelt. Die verbindliche Bauleitplanung
befasst sich lediglich mit den Planungstatsachen, sowie den
Planungsnotwendigkeiten.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Nutzung und der erforderlichen Erschlieung
ist eine Bebauungsplananderung durchzufihren.

2. Anlass zur Aufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 09275-154-611 — Vilsfeld der Stadt Vilshofen, Gemarkung Vilshofen ist rechtskraftig.
Auf dem Grundstick FI.Nr. 1012/19 mit einer Grofe von 2.533m? und FI.Nr. 1032 mit 2.937m?, wird eine
Wohnanlage mit Tiefgarage, Stellplatzen und Garagenplatzen errichtet.

Durch die gednderten technischen Anforderungen im Wohnungsbau konnen die derzeit geltenden Traufhéhen bei
den jeweils erlaubten Geschossanzahlen nicht mehr eingehalten werden. Daher wird eine Anpassung des
Bebauungsplanes beantragt. Die Anzahl der Stellplatze werden anhand der giiltigen Stellplatzsatzung errechnet,
der Bebauungsplan von 1975 ist hinsichtlich der Stellplatzanzahl nicht mehr zeitgemaf.

Da es sich bei dieser Bebauungsplananderung um eine MalRnahme der
Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB handelt und die Grundflache
geringer als 20.000 m? ist (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB), erfolgt
diese Anderung im beschleunigten Verfahren.

Von der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wird abgesehen (§ 132 Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB).

3. Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitpléanen grundsétzlich eine
Umweltprifung durchzufilhren. Gegenstand der Anderung ist lediglich die Uberarbeitung eines Teilbereiches
eines rechtskraftigen Bebauungsplanes (WA).

Durch die Neuordnung der Baufléchen im Rahmen der Innenentwicklung wird diese Anderung im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. Eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht
nach § 2 a BauGB entfallt daher nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Mit der Bebauungsplandnderung werden keine Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz der Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Desweitern entsteht keine Beeintrachtigung fir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter.
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Begriindung zu den Anderungen:

1

Stadt Vilshofen an der Donau, den

0.4.5 zu 2.8: Traufhéhe max. 20,00m (FL.Nr. 1032 — WA 2)
Laut Bebauungsplan von 1978 sind 7 Vollgeschosse bei einer Wandhéhe von max. 20m zulassig.

Um lichte Raumhohen fiir Aufenthaltsraume nach BayBO sowie Bodenaufbauten und Dachaufbauten nach
heutigen Standards des Schall- und Warmeschutzes zu erreichen miisste die Wandhéhe Gberschritten
werden.

Daher sollen 6 Vollgeschosse und ein zuriickversetztes Staffelgeschoss errichtet werden. Dazu wird folgende
textliche Ergdnzung beantragt:

,Ein Staffelgeschoss ist zuldssig, wenn dieses um mindestens 1,5m von der Aftika zuriickspringt
und die zuladssige Traufhéhe von 20m maximal um 1,5m dberschreitet.

Das Staffelgeschoss darf jedoch die Abstandsflidchen der zuldssigen Traufhéhen von 20m nicht
tuberschreiten.”

Abstandsflachen nach BayBO werden eingehalten. Licht, Luft und Sonne fur die Nachbarbebauungen sind
gewahrleistet, nachbarrechtliche Belange sind daher nicht betroffen.

0.4.2 zu 2.5: Traufh6he max. 9,00m (FI.Nr. 1012/19 — WA 1)

Fur die Bebauung des Grundsticks FI.Nr. 1012/19 nach heutigem Standard fiir Wohnungsbau muss von der
vorgegebenen Traufhéhe (9m) von 1978 abgewichen werden. Die zukinftige max. Traufhdhe wird auf max.
11m erhéht.

Im Geschosswohnungsbau missen Wohnungen barrierefrei erreichbar sein.

Auf Grund der Gelandesituation muss das FertigfuBbodenniveau des Erdgeschosses auf Stralenhéhe
angehoben werden. Nur so kann das Gebaude barrierefrei erreicht und die nach BayBO erforderlichen
barrierefreien Wohnungen umgesetzt werden.

Zudem muissen die Wohnungen im Erdgeschoss nicht unter dem Biirgersteigniveau gebaut werden.

Das Grundstick wird mit den zuldssigen 3 Voligeschossen bebaut, die Abstandsflachen nach BayBO werden
auch mit den neuen Wandhéhen eingehalten.

13.1.1 Flachen fir private Stellplatze, oberirdisch (FI.Nr. 1012/19, 1032 - WA 1 und WA 2)

Um der aktuell gltigen Stellplatzsatzung der Stadt Vilshofen vom 02.10.2006 gerecht zu werden, sind
zusatzliche Flachen fir private Stellplatze erforderlich. Diese sind im Bebauungsplan von 1978 nicht
beriicksichtigt.

13.1.2 Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze, oberirdisch (FI.Nr. 1012/19, 1032 — WA 1 und WA 2)

Um der aktuell giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Vilshofen vom 02.10.2006 gerecht zu werden, sind
zusatzliche Flachen fir gemeinschaftliche Stellplatze erforderlich. Diese sind im Bebauungsplan von 1978
nicht berlcksichtigt.

13.1.3 Garagen mit Einfahrt (FI.Nr. 1012/19, 1032 — WA 1 und 2)
Um der aktuell gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Vilshofen vom 02.10.2006 gerecht zu werden, sind
zusatzliche Garagen mit Einfahrten erforderlich. Diese sind im Bebauungsplan von 1978 nicht beriicksichtigt.

13.1.6 Tiefgaragen mit Ein-und Ausfahrten (FI.Nr. 1032 — WA 2)

Um der aktuell giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Vilshofen vom 02.10.2006 gerecht zu werden, ist eine
gréRere Flache fir die Tiefgarage erforderlich. Die Tiefgarage ist im Bebauungsplan von 1978 zwar
berticksichtigt, deren Gréfe reicht nicht aus um die geforderten Stellplatze unterzubringen.
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Siegel 1. Burggrmeister Figrian Gams
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