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1. VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Vilshofen an der Donau hat in der Sitzung vom 28.05.2020 die Anderung
des Bebauungsplans ,Vilsfeld” beschlossen.

Beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 25.09.2020 wurde mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.10.2020 bis einschliefllich 16.11.2020

offentlich ausgelegt.

Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden zur Abgabe
ihrer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.09.2020 in der
Zeit vom 15.10.2020 bis 16.11.2020 weiter beteiligt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) -
Die Stadt Vilshofen an der Donau hat mit Beschluss des Stadtrates vom 10.12.2020 den ,
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.12.2020 als Satzung
beschlossen. '
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1. Bl'i‘germeistermian Gams

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 15 JAR 2321*-' Jeman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist rechtskraftig.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangel der Abw&gung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 des BauGB wird hingewiesen:
Unbeachtlich werden demnach:
1) eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,
2) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
3) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abw&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der
Stadt Vilshofen an der Donau geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI | S. 2414) hingewiesen. Danach Erléschen Entschadigungs-
anspriiche fir nach den §§39 bis 42 BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefiihrt wird.
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3. BEBAUUNGSPLAN BESTAND M*1:1000

Auszug aus dem bestehenden Bebauungsplan "Vilsfeld"
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4. Bebauungsplan Vilsfeld Deckblattanderung Nr. 62
M*1:1000

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
Vilsfeld einschliel3lich der einschlagigen Deckblatter
gelten auch hierfur.
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5. BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

zur Deckblattanderung Nr. 62
des Bebauungsplanes
»Vilsfeld®

Stadt Vilshofen an der Donau
Landkreis Passau

Aufgestelit:
Vilshofen an der Donau, den 10.12.2020

Architekturbiiro Ott

in Biirogemeinschaft

Tilman Johs. Ott  Architekt BDA
Christine Ott Architektin
Biirg 1 94474 Vilshofen
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1. Allgemeines

Zweck der Anderung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die Schaffung von
Festsetzungen und Nutzung.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung von
Baugesuchen.

Die Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen wird von der Stadt Vilshofen an der
Donau in eigener Verantwortung durchgefiihrt. Das Verfahren selbst ist in den

§§ 1— 13 a BauGB geregelt. Die verbindliche Bauleitplanung befasst sich

lediglich mit den Planungstatsachen, sowie den Planungsnotwendigkeiten.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Nutzung und der erforderlichen ErschlieBung ist eine
Bebauungsplananderung durchzufiihren.

Da es sich bei dieser Bebauungsplananderung um eine MaRnahme der Innenentwicklung
gemaR § 13 a BauGB handelt und die Grundflache geringer als 20.000 m? ist (§ 13 a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB), erfolgt diese Anderung im beschleunigten Verfahren.

Von der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen (§ 13 a
Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

2. Anlass der Aufstellung:

Im bestehenden Bebauungsplan Vilsfeld wird beantragt, eine Bebauungsméglichkeit far ein
Doppelhaus auszuweisen. Dies in Verbindung mit einem bestehenden Grundstiick auf einer
bisher freigehaitenen Flache.
Dies soll im Sinne einer Nachverdichtung erfolgen.
Die Bauflache befindet sich ostlich der beiden 4-geschossigen Wohnbldcke an der
Welfenstralle.
Vorgesehen sind Teilflachen aus FI-Nr. 1057/39, 1057/40 und 1059/13.
In Fortfiihrung der Gegebenheiten des bestehenden Bebauungsplans ist eine
Baufenstererweiterung hierzu notwendig.
Bie E&stt&t‘.etzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Vilsfeld gelten auch fir dieses

eckblatt.
Es ist eine Neuaufteilung der bestehenden Grundstiicke vorgesehen, um die notwendigen
Grenzabstande einzuhalten.
Fir jedes Gebaude sind 2 Stellplatze vorgesehen (Carport).
Die FI-Nr. 1057/40 ist mit einer Wasserleitung erschlossen, die ErschlieBung mit Strom und Gas
ist nicht vorhanden. Die Herstellung der ErschlieBung ist méglich. Der Hauptabwasserkanal liegt
im Agilolfingerring.

3. Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen
grundsétzlich eine Umweltpriifung durchzufiihren.

Gegenstand der Anderung ist lediglich die Uberarbeitung eines Teilbereiches eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes (WA/ GE).

Durch die Neuordnung der Bauflichen im Rahmen der Innenentwicklung wird diese Anderung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. Eine Umweltprifung gem. § 2
Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2 a BauGB entféllt daher nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1
i. V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Mit der Bebauungsplandnderung werden keine Vorhaben begriindet, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz der Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
Desweitern entsteht keine Beeintréchtigung fur die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter.

Die gesetzlichen Vorgaben zur Geholzbeseitigung sind vom Bauherren einzuhalten.
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