ZEICHENERKLARUNG FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - 1

ZEICHENERKLARUNG FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - 2

TEXTLICHE HINWEISE - 2

Der bestehende rechtskréftige Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
"Unterfeld” bleibt inhaltlich in vollem Umfang bestehen. Die nachfolgend aufge-
fiihrten Anderungen gelten lediglich fur den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 76.
Anderungen der textlichen Festsetzungen fiir Deckblatt Nr. 76

1.3 Bauweise:

offen, bei Reihenhdusern geschlossen

Die durch Hauptgebéude tberbaubare Grundstiicksfléche ist durch eine Baugrenze
bzw. Baulinie festgesetzt. Die Baugrenze darf durch bauliche Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO Uberschritten werden.

Die Abstandsflachen von an bestehende Nachbargebaude angrenzenden Geb&uden
(an Baulinien) werden nicht fur weitere geplante Grenzgeb&ude angerechnet.

1.6 Gestaltung der baulichen Anlagen:

WA |
E + I: Zulassig 2 Vollgeschosse = Erdgeschoss und 1 Obergeschoss

Die Gestaltung der Fassade entlang der Ortenburger Straf3e ist &hnlich einem
Wohngebaude zu strukturieren.

ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung  (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Nutzungsschablone WA |
max. Wandhéhe

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet 6 m (ab Urgelénde)
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRZ=0,3 GFZ=0,5
Bauweise

offene Bauweise

Nutzungsschablone WA |l

max. Wandhohe
9 m (ab Urgelande)

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRZ =04 GFZ=1,2
Bauweise

offene Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und §§23 BauNVO)

S Baugrenze 0 offene Bauweise
o Abgrenzung unterschiedlicher
- = Baulinie Nutzung
- Firstrichtung @ Zwingend vorgeschriebene Zahl
Satteldachgebaude der Voligeschosse

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

» »w w w w w « Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Einzelbaumpflanzung, nicht standortgebunden

15. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Deckblatts des Bebauungsplans

Die Fassade hat sich an den nérdlich angrenzenden Geb&uden zu orientieren.
In jedem GeschoR sind Fenster in ausreichender Anzahl zu errichten.

Wandhdhe:

Max. 6 m.

Als Wandhéhe gilt das MaB des Urgeléndes bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut (Darstellung im Eingabeplan zwingend
notwendig).

A |

E + II: Zulassig 3 Vollgeschossse = Erdgeschoss und 2 Obergeschosse

Wandhéhe:

Max. 9 m.

Als Wandhohe gilt das Maf des Urgelandes bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut (Darstellung im Eingabeplan zwingend
notwendig).

Maximal zuléssige Wohneinheiten:
Max. 6 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zuldssig.

1.7 Verkehr:

1.7.1 Abstand zur Staatsstrafe:

Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstrale 2119 ist folgender

Abstand einzuhalten.

- bis zu den Gebdauden incl. Uberdachung: Mind. Geb&udeflucht bestehen-
des Nebengebaude (Hs. Nr. 27), jedoch stets aufRerhalb Sichtdreiecke
gemal 1.7.2.

- bis zu den Stellplatzen: mind. 5,0 m.

- bis zu Bepflanzungen: mind. 5,0 m.

1.7.2 Sichtdreiecke:
Die erforderlichen Sichtfelder im Bereich der Staatsstrale sind von sichtbe-
hindernden Anlagen jeder Art, Pflanzungen oder Erderhebungen freizumachen
und freizuhalten, die mehr als 80 cm (iber die Fahrbahnoberkante ragen. Die
Sichtfelder missen folgende Mindestschenkelldngen aufweisen: 70 m beider-
seits in Richtung Zeitlarn/Stadtmitte im Zuge der Staatsstrale; 3 m im Zuge
der Zufahrt bei ca. Station 0,265

Die Ein- bzw. Auslenkungshalbmesser der Zufahrten sind so zu bemessen, dass beim
Ein- und Ausfahren nicht die Gegenfahrspur der Staatsstrale benutzt werden muss.
Vorhandenen Randsteine/Bordsteine sind ordnungsgeman auf 3 cm abzusenken. Das
Abschlagen der Kanten ist nicht zuldssig.

Einfahrtstore, Turen, Schranke und dgl. zur Staatsstralle werden nicht gestattet.

Es wird darauf hingewiesen, dass in die Staatsstrale nicht rickwérts eingefahren
werden bzw. diese nicht als Rangierflaiche benutzt werden darf. Auf die Anlage

von Wendeflachen innerhalbdes Grundstiicks ist zu achten

- Blendung und L&rmauswirkung durch eventuelle Photovoltaikfelder:

Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten wird eine Beurteilung der méglichen Blendwirkung
durch eine mégliche Photovoltaikanlage auf die Verkehrsteilnehmer der Staatsstralle

durch den StraRenbaulasttréger gefordert. Eine Gefahrdung durch Blendwirkung muss
entweder auszuschlieBen sein, oder aber es ist in geeigneter Weise dafiir Sorge zu tra-
gen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstrale durch die Elemente der Photo-
voltaikanlage nicht geblendet oder irritiert werden. Es ist nicht auszuschlielen, dass die
Schallemission des Verkehrs auf der Staatsstralle an den Photovoltaikelementen reflek-
tiert wird und damit die Schallimmission im Bereich der Wohnbebauung auf der gegen-
iiberliegenden StraRenseite erhdht. Hinsichtlich der sich daraus eventuellen ergebenden
Uberschreitung der Orientierungswerte flir den Verkehrslarm stellt der Stralenbaulasttrager
ausdriicklich fest, dass unter Umstanden notwendige LarmschutzmaRnahmen der Betreiber
bzw. Eigentiimer der Photovoltaikanlage als Verursacher auf eigene Kosten durchzufiihren
hat, Anspriiche wegen LarmschutzmafRnahmen kénnen an den Straenbaulasttrager nicht
gestellt werden. Vorsorglich weist der StraBenbaulasttrager darauf hin, dass dieser auch
kunftig Anspriiche auf LArmschutz oder Entschadigung, die von der Gemeinde/Stadt oder
von Anwohnern und Grundstiicksbesitzern der gegeniiberliegenden Wohnbebauung ges-
tellt werden, ablehnt.

Belange des Bundesamtes fiir Bevélkerungsschutz

Das Bundesamt fiir Bevolkerungsschutz und Katastrophenhilfe empfiehlt u. a. folgende vor-
beugenden MalRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten:

- Planen Sie alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschéchten und aulen-
liegenden Kellerabgéngen mindestens 15 bis 20 Zentimeter héher als die umge-
bende Gelandeoberflache.

- Treffen Sie Vorkehrungen, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

Belange der Abfallwirtschaft

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung
des ZAW Donau-Wald bleiben hiervonunberiihrt und sind ebenfalls zu beachten. Hinsicht-
lich der geplanten Wohneinheiten ist mit einem erheblichen Platzbedarf fir die Abfallbe-
halter zu rechnen. Die genaue Anzahl und GréRen sind davon abhéngig, inwieweit Abfall-
behalter einzeln oder gemeinsam genutzt werden. Die Ausweisung und optimale Gestal-
tung von ausreichenden Stellplétzen fur Abfallbehalter des praktizierten 3-Tonnen-Holsys-
tems (Restmlill, Papier, Bioabfélle) ist vorzusehen.
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Fir die Bereitstellung der Abfallbehalter zur Leerung, ist ebenfalls ein ausreichender Stell-
platz am Strallenrand der Ortenburger Str. vorzusehen. Hinweis dazu: Die Abfallbehélter
sind in einer Reihe nebeneinander aufzustellen, da mit sie mit dem Greifarm aufgenom-
men werden kénnen.

Belange der Bodendenkmalpflege:

Eventuell auftretende Bodendenkmadler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1. BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder anden Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Belange der Wasserwirtschaft:

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offen-
sichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das
Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

Anpflanzungen (Art. 30 BayStrWG)

Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 3,0 m vom befestigten

Fahrbahnrandder Staatsstrae einzuhalten. Zu Neubepflanzungen des StraRenkérpers ist
nur der Trager der StraRenbaulast befugt. Eine Neupflanzung von Einzelbdume innerhalb
der Sichtdreiecke bedarf der Zustimmung des Staatlichen Bauamtes Passau im Einzelfall.

Oberflachenwasser (Art. 9 und 10 BayStr'WG)

Oberflichenwasser aller Art (z. B. von Déchern und Zufahrten) sowie Hausabwasser darf
nicht auf StraRengrund bzw. in die StraRenentwasserungsanlagen abgeleitet werden. FUr
Schaden oder Nachteile die dem Grundstiick oder an Anlagen des Antragstellers durch
StraBenoberflichenwasser erwachsen, stehen dem Bauwerber oder seinem Rechtsnach-
folger keine Ersatzanspriiche durch den StraBenbaulasttréager zu.
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VERFAHREN

Belange des Staatlichen Bauamtes Passau

- Privatzufahrten:

Das geplante Bauvorhaben soll Uber eine neue Privatzufahrt bei ca. Station 0,265 zur
Staatsstralle (Ortenburger Strafle) erschlossen werden. Weitere Zufahrten zur Staats-
straRe werden nicht gestattet.

Die Zufahrt zum Grundstiick ist Gbersichtlich auszubauen, senkrecht in die Staatstralle
einzufilhren und mit einem bitumindsen oder gleichwertigen Belag zu befestigen. Sie
sind auf mindestens 5 m L&nge mit einem von der Stralle abgewendeten Léngsgefille
von 2 % anzulegen oder es muss eine geeignete Entwésserungsrinne zur Ableitung
des Oberflachenwassers hergestellt werden.

ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE HINWEISE

3 Gemarkung Vilshofen an der Donau

Stadt Vilshofen an der Donau

"Nutzung der Basisdaten der

Bayerischen Vermessungsverwaltung" Landkreis Passau

Bestandsgeholz aulerhalb des Geltungsbereichs

bestehende Baukérper (auBerhalb des Geltungsbereichs)

mdgliche Bebauung

St mogliche Stellplatze

—— Leitung - Vodafone Kabel Deutschland

Leitung - Telekom

Leitung - Wasserversorgung (Stadtwerke Vilshofen)

Leitung - Mischwasser (Stadtwerke Vilshofen)

— Leitung - 20kV Leitung (Stadtwerke Vilshofen)
Leitung - Niederspannung (Stadtwerke Vilshofen)
Leitung - StraRenbeleuchtung (Stadtwerke Vilshofen)
Leitung - Gas (Stadtwerke Vilshofen)

855/5 Flurnummer

7775 A .
(/L 7rr. Sichtdreiecke (freizuhalten)

1. Die Stadt Vilshofen an der Donau hat in der Sitzung vom 09.05.2019 gemaR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 15.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.12.2019 wurden die Behor-
den und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.12.2019 bis 29.01.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.12.2019 wurde mit der Begrin-
dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2019 bis 29.01.2020 &ffentlich aus-
gelegt.

4. Die Stadt Vilshofen an der Donau hat mit Beschluss des Stadtrats vom 19.02.2020 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs-4/BauGB in der Fassung vom 19.02.2020 als Satzung
beschlossen.

S S gemaf §10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrin-
dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Be-
bauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1

nd dié §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntma-

Bebauungsplananderung
,Unterfeld” durch Deckblatt Nr. 76 | ' %

Gemeinde: Vilshofen an der Donau

Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern

Genehmigungsfassung 19.02.2020
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Ubersichtsplan 1 : 25.000

Planunteriagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen

Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen Uber Rickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit konnen weder aus den amtlichen
Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubemahmen:

Fur nachrichtlich ibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr Obernommen werden.

Urheberrecht:

Far die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht geandert werden.

Entwurfsverfasser:

GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
E-MAIL. info@geoplan-online.de
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1.

1.1.

Begrundung zur Bebauungsplandnderung

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

H ayernA ,11/20.\1‘9)

Das beplante Areal (FlurstUck 862/2) befindet sich in der Gemeinde Vilshofen a.
d. Donau, Gemarkung Vilshofen a. d. Donau, sudlich des Stadtkerns der Stadt
Vilshofen an der Donau, und ist an der StaatsstraBe 2119 (Ortenburger StraBe)
gelegen. Das FlurstGck liegt laut Flachennutzungsplan in einem Mischgebiet
(rechtskraftiger Bebauungsplan allgemeines Wohngebiet).

Im Westen grenzt die Ortenburger StraBe und weitere Mischgebietsfldichen an.
Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich die Prof.- Scharrer-StraBe und eine
Fladche fur den Gemeinbedarf bzw. das Gymnasium Vilshofen. Im SGden des Ge-
biets gibt es zusatzliche Mischgebietsfldichen und weiter in diese Richtung befin-
det sich das allgemeine Wohngebiet ,WA Unterfeld". Noérdlich des Geltungsbe-
reiches liegt ein weiteres Mischgebiet. Der Bahnhof befindet sich ca. 300 m ent-
fernt vom Projekt, in nérdlicher Richtung.

Derzeitig wird das Areal durch eine Wohnbebauung mit Privatgarten genutzt. Im
Zuge der Realisierung der neuen Wohneinheiten werden die bestehenden Ge-
bdude rGckgebaut.

Tel.:09932/9544-0
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1.2.

1.3.
1.3.1.

Ortliche Planungen (Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan)

Die Fladche des Geltungsbereichs ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
der Stadt Vilshofen a. d. Donau als Mischgebiet (MI) dargestellt. Im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ist das gesamte umliegende Areal bereits als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sind somit
gegeben. Auf der Fldche sind zudem Einzelbdume gekennzeichnet.

Auszug rechtskraftiger Fldchennutzungsplan der Stadt Vilshofen

Aufgrund der DeckblattGnderung ergeben sich keine widersprichlichen Aussa-
gen im Hinblick auf den Fldchennutzungsplan.

Anlass und Ziel der Bebauungsplandnderung
Anlass der Anderung

Die Stadt Vilshofen an der Donau hat am 09.05.2019 beschlossen, den Bebau-
ungsplan ,,Unterfeld" durch Deckblatt Nr. 76 zu &ndern. Die durch das Deck-
blatt betroffene Fldche befindet sich auf den Flurnummern 862/2, Gemarkung
Vilshofen a. d. Donau, Stadt Vilshofen und bemisst eine FiGche von 1.057 m2.
Das Aufstellungsverfahren soll gemdaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren durchgefUhrt werden. Alle Voraussetzungen hierfUr sind gegeben.

GemdaB § 13a Ans. 1 Satz 1 kbnnen Bebauungspléne fUr die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung, oder andere MaBnahmen der In-
nenentwicklung in einem besonderen Verfahren aufgestellt werden.

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 4 94486 OSTERHOFEN
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Voraussetzungen fUr ein beschleunigtes Verfahren sind:
o festgesetzte Grundfldchen < 20.000 m?
e das Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur DurchfUhrung einer UVP
nach dem UVPG
e Beeintrdchtigungen im Sinne der FFH- oder der Vogelschutzrichtlinie sind
nicht zu beflrchten

GemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist bei Bebauungspldnen, die im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden und weniger als 20.000 m? festgesetzte Grundfla-
che besitzen, ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich, also die Ein-
griffsregelung nicht anwendbar.

Da diese Deckblattdnderung die Grundzige der Planung nicht berUhrt und we-
der die Zul&ssigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begrindet bzw. vorbereitet wird,
noch Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes von FFH- und Europdischen Vogelschutzgebieten bestehen, kann
die DurchfUhrung des vereinfachte Anderungsverfahren durchgefihrt werden.
Eine Umweltprofung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

sté@blich, Quelle Stadt Vilshofen a. d. Donau)

Tel:09932/9544-0
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1.3.2.

1.3.3.

Begrindung und Ziel der Anderung

FUr die Flurnummer 862/2 liegt der Wunsch zur Errichtung von sechs Wohneinhei-
ten vor. Hierzu mUssen Anderungen in den festgesetzten Baugrenzen durchge-
fOhrt werden, in dem diese, in Beachtung der Abstandsfldéchen gemdaB Art. 6 Bay-
erische Bauordnung, nach Osten des FlurstUcks erweitert werden.

Um das StraBenbild an der Ortenburger StraBe zu erhalten und die Homogeni-
tat der Stadtlandschaft zu schitzen, wird in diesem GrundstUck zwei verschie-
dene Gebdudetypen entwickelt:

o WA entlang der Ortenburger StraBe auf dem Westteil des Geltungsbe-
reiches sind max. und min. 2 Vollgeschosse zu errichten (Erdgeschoss und
1 Obergeschoss). In diesem Teil ist die maximale Wandhdhe auf 6 m zu
beschranken. Die Gestaltung der Fassade entlang der Ortenburger
StraBe ist, falls kein Wohngebdude errichtet wird, &hnlich einem Wohnge-
bdude zu strukturieren. Die Fassade hat sich an den nérdlich angrenzen-
den Gebduden zu orientieren. In jedem GeschoB sind Fenster in ausrei-
chender Anzahl zu errichten.

e  WAII: auf dem Ostteil des FlurstUckes sind max. 3 Vollgeschosse zu errich-
ten (Erdgeschoss und 2 Obergeschosse). Die maximale Wandhdhe be-
tragt 9 m. Zudem wird im oben genannten FlurstUckteil die Anzahl der
maximal zuldssigen Wohneinheiten von 2 auf 6 aufgestockt.

Zusétzlich soll die Baugrenze durch bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO Uberschritten werden durfen. Die Abstandsfldchen von an be-
stehende Nachbargebdude und die StaatsstraBe angrenzenden Gebduden
sind nicht fUr weitere geplante Grenzgebdude anzurechnen. Baulinien zur Wah-
rung des Ortsbildes wurden eingefugt. Das zur Ortenburger StraBe hin geplante
Gebdude muss, wie auch bisher, an das nérdliche Gebdude angebaut wer-
den.

Durch die bestehende Infrastruktur und die bereits jetzt im Fldchennutzungsplan
als Mischgebiet ausgewiesene Fldche stellt der Standort optimale Bedingungen
fOr die Realisierung der Wohnbebauung bereit.

Ebenso werden durch die Planung die Ziele der Innenentwicklung durch den
BaulUckenschluss berUcksichtigt und einer Zersiedlung der Landschaft entgegen-
gewirkt.

Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Die Erhdhung der zul&ssigen Wandhoéhe fur das Wohngebdude in WA |l figt sich
aufgrund der stdlichen Gebdude gut in das GefUge bisheriger Bebauung ein.
Festlegungen zur Fassadegestaltung in WA | binden diese Gebd&ude optimal in
die vorhandenen Strukturen ein.

Auswirkungen auf den Verkehr

Derzeitig befindet sich im Geltungsbereich des Deckblattes 76 bereits ein beste-
hender Anschluss an die westlich gelegene Ortenburger StraBe. Es ist angedacht,
die Zufahrt zum verkehrlichen Anschluss der Wohneinheiten etwas nach Suden
zu verschieben und diesen nicht mehr durch ein Gebdude verlaufen zu lassen.
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Sichtdreiecke kénnen so, im Gegensatz zum Bestand, eingehalten werden. Der
Zufahrtsbereich wird konkret festgesetzt.

Parkpl&tze werden mit einem Mindestabstand von 5 m vom Fahrbahnrand ge-
plant, um die Ortenburger StraBe Verkehr mit Parkvorgdngen nicht zu beein-
trachtigen. AuBerdem werden keine Turen und Tore zur StaatstraBe hin beabsich-
tigt.

Durch die Readlisierung des geplanten Vorhabens ergeben sich keine wesentli-
chen Verdnderungen der verkehrlichen Situation in und um den Geltungsbe-
reich.

1.3.4. Infrastruktur

Die Infrastruktureinrichtungen sind fUr das Gebiet in ausreichender Form vorhan-
den (Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, VerkehrserschlieBung).

Entlang der Ortenburger StraBe verlduft ein bestehender Mischwasserkanal der
Stadtwerke Vilshofen, Gber welchen die Abwasserbeseitigung beider Wohnhdu-
ser erfolgen kann.

Planung:

- GeoPlan
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Martin Ribesmeier Daniel Wagner
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2. Anlage zur Begrundung zum Bebauungsplan

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan (M 1:1000)
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