TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/3) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/3) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/3) TEXTLICHE HINWEISE (1/3) TEXTLICHE HINWEISE (2/3) TEXTLICHE HINWEISE (3/3)
Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan ,Pleinting - Ortskern” bleibt inhaltlich in vollem - Unzulassig sind: Erker am Eck und an den Giebelseiten. 0.4 Garagen, Nebengeb&ude, offene Pkw-Stellplatze und Zufahrten Erschliefung und Versorgung: - Ausgehend von der Endwuchshéhe der Baume ist ein Abstand von 5 m zu den Stromleitun- - Sollten Manahmen im unmittelbaren Bereich der Grundstiicksgrenze (z.B. Errichtung /
Umfang bestehen. Die nachfolgend aufgeflihrten Anderungen gelten lediglich fur den Gel- - Der Giebel ist entlang der Langsseite anzuordnen. : : : g¢ . . ) ) , , . . ) - 9 L g
tungsbereich des Deckblattes Nr. 16. O denalied d Material: Die Gebiude sind mit tztem M K . . . _ gen el|nzuhalter1. Dlgse Abstande sind durch geeignete MaRnahmen (Ruckschnitt u.a.) E.rneuerung.elnels Zaunes, Veg'etatlonsarbelten) durchgef.uhrft werQen, so ist zwingend
ajsszsifuirr]gr:eo:erg?nqI-lljglzbalajvsgiasé odlgr rr?it ?jltJ)e?IjILTerrlrjllol\fs)::%lglzurelm F[jarlfj?g\\l/eerr utz- Werden Garagen an der Grenze zusammengebaut, sind sie so zu gestalten, dass eine - Stromversorgung: , _ standig zu gewahrleisten. eine Kabeleinweisung erforderlich. Ansprechpartner hierfir die Feinplanungsstelle
Anderungen der textlichen Festsetzungen fiir Deckblatt Nr. 16 ten Wandflachen sind nur ruhige Strukturen zulassig g P ginheitliche Gestaltung Eustsnge komm’g - o Cor Grumdstio Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Vilshofen GmbH. - So(\j/vgit v\c;n Eers]teher;]derr]] Anpflanzr:mgin Beeintréchtiguggen des Eiser;]baanetriebes I;egerr-lfstl)urgiEE-Mail: fps.regensburg?(@"deutschebahn.com.
) :  Eiratn b : renzgaragen mussen bei beidseitiger Grenzbebauung giebelseitig an der Grundstucks- . und der Verkehrssicherheit ausgehen konnen, mussen diese entsprechend angepasst - Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.
0.1 Bauweise: &:m;g: :glfgrIRuFéS;rJfahneda:gﬁ;@gﬁﬁgtzﬁaﬁ; ﬁgﬂﬁ]fétgeﬂﬂr\]/gegrj]nssi:]acztﬁ?cdh? grenze errichtet werden, d.h. Firstrichtung parallel zur StraRe. - Bodenversiegelung: . , , , oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, - Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes der Berufsgenossenschaf-
zugelassen. ’ Der Zweitbauende hat sich in Gestaltung, Dachform und Dachneigung an den Erstbauen- Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten und die Grundwassemeubildung zu die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurilickzuschneiden bzw. zu entfernen. ten der Bauwirtschaft ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel“ sind strikt einzuhalten.
Zulassig sind freistehende Einzel- und Doppelh&user. Es sind maximal zwei Wohnein- - Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehélter sind auf vor Einsicht den zu halten. fordern, wird durch entsprechende Festlegung die Bodenversiegelung auf das unumgangliche - Auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers wird Die Merkblatter und eine Verpflichtungserklarung werden bei der 6rtlichen Einweisung
heiten je Wohngebaude zulassig. Ab einer Grundstiicksgrof3e von mind. 600 m? sind schiitzende Flichen des Grundstiickes oder als Wandbehalter auszufiihren. Der MafR b_(_asc.hrankt, dh die geplanten Grundstuckszuf_ahrten,.Parkplatze usw. sind mit wasser- hingewiesen. ubergeben.
pro Wohngebaude max. 3 Wohneinheiten zulassig. Nachweis ist bei der Bauvorlage zu erbringen. Wandhéhe im Mittel nicht (iber 3,00 m ab natiirlicher oder von der Genehmigungsbe- durchlassigen Belagen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Mineralbeton, Pflaster mit - Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen - Die Empfangsbestatigung/Verpflichtungserklarung ist rechtzeitig vor Baubeginn und von
. o 3 o . - Kletterhilfen zur Fassadenbegriinung, wie Latten- oder Schnurgeriiste, Rankgitter horde festgesetzter Gelandeoberflache. Bei einseitigen Grenzgaragen mit Satteldach breiten Fugen) zu gestalten. und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funken- der bauausfiihrenden Firma unterzeichnet an uns zuriickzusenden.
Die durch Hauptgebaude tberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenze und Wandspaliere sind zuldssig und erwiinscht. ist die Grenziiberbauung (Dachiiberstand) durch Einverstandniserklirung des Nachbarns flug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu - Ohne Vorliegen der unterzeichneten Empfangsbestatigung / Verpflichtungserklarung darf
;eesi::%iseettezr:'Ife?;?gﬁsnbg:rr?ﬁrztesr#glg gteerllggajéfehozggeenr;ir::rpﬁg’:ate)rccjiiielgens gekenn- - Sognenkollektoqer;]und Photovoltaikanlagen sind der Dachflache anzupassen zu sichern. - g\(as\ferversorgungt:_r ke und Brauch olat durch den Anschl das W Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahn- mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.
: und soweit moglich zu integrieren. Ie Versorgung mit 1Tink- und brauchwasser eriolgt durch den Anschluss an das Vvasser- betrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den - Auf Strafverfolgung nach StGB §§ 315, 316, 316b und 317 bei vorsatzlicher oder fahrlas-
: : , . - Dachform: Satteldach 15°-38° versorgungsnetz der Stadtwerke Vilshofen GmbH. einzelnen Bgauwerbern auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen (Schallschutz) siger Beschédiggun% von Kabeln§v§ird ausdriicklich hingewiesen.
Die maximale Grenzbebauung von 9 m je Grundstiicksgrenze bzw. 15 m fir die Summe 0.3.2 Zulassig 2 Vollgeschossen als Hchstgrenze Pultdach  10°-25° Entsprechend § 1 a Wasserhaushaltsgesetz soll auf eine sparsame Verwendung von Grund- vorzusehen bzw. vorzunehmen. - Bahngrund darf weder im noch tber dem Erdboden tberbaut noch als Zugang bzw.
ﬁgi;gg L:}r;ci;ttécgsg;erézg?nls(jteerlr;il::éalll’;er? .F\;\lsilbenre ;{r?&sgggfr’:gg 55 zblgmgr? r Abstands- Walmdach 15°-25° wasser geachtet werden. Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch Zufahrt zum Baugrundstiick sowie als Abstell- oder Lagerplatz (Erdaushub, Baumateria-
y g ' %efrgggﬁgzgsiagfnr?iJh?:ig;?s:f\r/]voeséen) Flachdach bis zu 5° wassersparende Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste fUr Toilettenspul- 2. Immobilienrelevante Belange: len, u. .) — auch nicht im Rahmen der Baustelleneinrichtung — zweckentfremdet verwen-
0.3 Gestaltung der baulichen Anlagen: g kasten), sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw. zu - Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie Kana- det werden.
Dachform: Satteldach / Pultdach / Walmdach / Kriippelwalmdach Die Garagenzufahrt muss mind. 5,00 m tief sein, damit diese als Stellplatz genutzt wer- sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehalter) erreicht. len und Durchlassen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw. - Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen,
0.3.1 Allgemeines Untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebengebzude kénnen den kann, und darf zur Strale hin nicht eingezaunt oder abgesperrt werden. Ausnahmen Ab ¢ Gestattungsantrage bei der DB Immobilien, Liegenschaftsmanagement, zu stellen. dass unter keinen Umstanden Baustoffe/Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwe-
e kénnen durch den Stadtrat der Stadt Vilshofen an der Donau in Einzelfallen zugelassen - Abwasserentisorgung. - Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beach- hungen) gelangen.
. e e . . . . auch als Flachdach ausgebildet werden. i iti i i i . . : i : . X - . . . . - .
Die Hauser sind individuell zu gestalten. Aus diesem Grunde ist s nicht zulissig, dass Dachneigung: 1g° vyl 253 /9 1é° ) 3V(\)/° 550 40° werden. Ble gbwissfelrlbeseg%ur;ﬁ;"s%ll im Mlschsysftem Star;[tflltnde%' Verdunst rd 44 ten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rah- - Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine durfen nicht beschadigt, veran-
im Falle von Typenhausplanungen mehr als zwei nebeneinander stehende Gebaude Pfannen - naturrot bis erdfarben Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze sollen versickerungsfahig ausgebildet m den Antall von Obertlachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu_ ordern und aen men seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahn- dert, verschuttet oder Uberdeckt werden.
gleich geplant werden. Dachdeckung: Blech - silberfarben, kupferfarben werden. Zulassig sind Rasenfugenpflaster, Mindestfugenabstand 1,5 cm, Rasengitter- Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende Mafinahmen empfohlen: betrieb sind die Bauantragsunterlagen (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen. - Der Deutschen Bahn AG diirfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten
Antennenanlagen sind, wenn g_mpfangstechnisch maoglich, im Dach unterzubringen. Griindacher steine, Schotterrasen, wassergebundene Decken oder Kieselbelag mit entsprechendem, . , . - Der Eisenbahnverkehr darf — bereits wahrend der Baumalnahme — weder beeintrachtigt entstehen. Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu tbernehmen.
Gemeinschaftsanlagen sind winschenswert. _ o ) Wandhéhe: ab natiirlicher oder von der Genehmigungsbehérde festgesetzter versickerungsfahigem Unterbau. 1. Dezentrale Regenwasserrtickhaltung auf privaten Baugrundsticken. noch gefahrdet werden. - Auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn wird hingewiesen. Fur alle zu Schadensersatz ver-
Liegende Dachfenster (Einzelgrole max. 1,00 m?) sind auf ein Minimum von hochstens Gelandeoberflache max. 6,70 m 2. Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen. - Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkan- pflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Be-
zwei Stiick je Hauslénge zu beschrénken. Unmittelbar nebeneinander angeordnete 0.6 Griinflichen - Bepflanzung 3. Mafsnahmen zur Wasserriickhaltung in offentlichen Grinflachen. ) nten Regeln der Technik unter Einhaltung der glltigen Sicherheitsvorschriften, technischen trieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der
Dfachgau"pen und Dachflachenfenster smd_ nl_cht z_uIaSS|g. . . 4. Ablglttfng'des NleQerschIagswasgers in offenen Rinnen, Mulden und Graben. Bedingungen und einschligigen Regelwerke zu erfolgen. Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.
D'etGl?baclfde. i'nd S0 zu gestalten, dass sie im Einklang mit Art. 11 BayBO nicht ver- E+DG: Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss 0.6.1 Private Griinflachen und Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem 5. Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers. , , - Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hin-
unstaftend wirken. (Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden) Zustand zu halten. Es sind heimische Gehdlze It. Pflanzliste zugelassen. Auch wild 6. Begrenzung der neu zu versiegeinden Verkehrsflachen auf das unbedingtnotwendige Maf3. eingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuléssig und Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst
Unter Beriicksichtigung der ortsiiblichen Bauweise und wegen Anpassung an das Dachform: Satteldach / Pultdach / Walmdach / Kriiopelwalmdach wachsende Arten sind wiinschenswert. 7. Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen. durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundséatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. den dazu ergangenen oder noch ergehenden ergdnzenden und abandernden Bestimmun-
vorhandene Strallen-, Orts- und Landschaftsbild wird dartber hinaus folgendes festge- . U{;‘]teergc‘aacC)rdnet(laJ B:lj:teile Gzrrgg:ﬁ und l\ggggﬁg\]’\c/a%;dzckénnen Pflanzgebot: Im Gartenbereich ist mind. 1 Baum als Hochstamm zu pflanzen. R ist Dies gilt auch wahrend der Bauzeit gen.
i ’ ¢ - hegenwasserzisternen - Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréaten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger, etc.)
setzt: L “ b . ¢ ) )
_ Das Abschleppen des Hauptdaches z.B. iiber Garagen oder angebaute Nebenge- Dachneigung: ?ggh gISSOFI?C?goat_:ZgéJs/ge%Ig(_agv(\)/?rcjen%o _40° Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG auszuschlieRen Fur die Bauparzelle solite nach Moglichkeit eine Regenwasserzisterne zur Regenwasser- ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Belange des Eisenbahn-Bundesamt Miinchen
baude ist nicht zulassig. Seitliche Anbauten sind durch angesetzte Dachflachen Pfannen - naturrot bis erdfarben sind Gehélzentfernungen lediglich im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar zulassig. nutzung vorgesehen werden. Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
auszufihren. Dachdeckung: Blech - silberfarben, kupferfarben den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicherzustellen. Die Kosten Es ist sicherzustellen, dass bei der Realisierung der Inhalte der Bebauungsplananderung
- Dachkehlen sind zu vermeiden. Griindacher ’ 0.6.2 Neupflanpflanzungen Belange der Bayernwerk AG sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen. weder die Substanz der benachbarten Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf statt-
- Proportion von Hauslange zur Hausbreite beim freistehenden Einzelhaus wird im Wandhohe: ab natiirlicher oder von der Genehmigungsbehérde festgesetzter Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende boden- o . . - Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so findende Eisenbahnverkehr gefahrdet wird.
Verhaltnis von 1,6 : 1,0 empfohlen. Eine Unterschreitung von 1,3 : 1,0 ist aus gestal- Gelandeoberflache max. 4,75 m standige Baume und Gehélze empfohlen, es kdnnen auch weitere heimische Gehélze Beidseitig von Erdkabel ist eine Zone je 2,5 m von Baumpflanzungen und 1,0 m von Bebau- ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens
terischen Griinden nicht erwlinscht - ist jedoch zulassig. verwendet werden: ungen maoglichst freizuhalten. Dies dient bei eventuellen Aufgrabungen dem Schutz der 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erfor- Belange der Vodafone GmbH
Baumwurzeln und zugleich dem Schutz der Kabel vor starkem Wurzeltrieb. Wird dieser derliche Bahnerdung wird hingewiesen.
0.3.3 Dachgauben Gehblze Uber 4 m Hohe Abs&tang unte(rjsch;:ttep_,hso sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete Schutz- - BaumaRnahmen in Nahe von Bahnbetriebsanlagen erfordern umfangreiche Vorarbeiten und Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen der Vodafone GmbH bei der Bauausfiihrung zu
A - S ) o ) . ) . Hainbuche Carpinus betulus mailsnahmen durchzutuhren. Sicherungsvorkehrungen zum Schutz der Kabel, Leitungen und Anlagen der DB AG. Im un- schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verrin-
ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN gglcier‘\gﬂligﬁ:\]gnzlﬁggsai;dEgz?nndzﬁllfrlss?:aghQ\udseséa}gtee?g;ﬂgginzaEciusns(ijgenDeerrS,tAggtggd der Eberesche Sorbus aucuparia Bel dor Abfallwirtschaft mittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein betriebs- gert werden diirfen.
; : ’ 4 Feldahorn Acer campestre elange der Abtallwirtscha notwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen
. B?ocggi%?lzghzgesligznrgiirguéfnrznellndél} 22 rznu%giivogngiﬁgﬁggrmér:gi'h%ésg;?:hbegzabgein' Spitzahorn Acer platanoides , , , ) , ) - Die Kabelanlage/der Kabeltrog der DB Netz AG darf nicht Gberbaut, Uberschittet freigegra- erforderlich werden, ist ein Auftrag mit mindestens drei Monaten vor Baubeginn an
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) sind unzulassig. Vorderfldche der ginzr)eldachgaugén max. 2 009m2 9 Bergahorn Acer pseudoplatanus Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung ben oder beschadigt werden. Kabelmerkzeichen diirfen nicht entfernt werden. Die Kabel- TDR-S-Bayern.de@vodafone.com einzureichen, um eine Planung und Bauvorbereitung
Negativgauben .(Dacheinschnitte) sind zuléssig e ' Stieleiche Quercus robur des ZAW Donau-Wald bleiben hiervonunberihrt und sind ebenfalls zu beachten. Hinsicht- schichte missen zum Zwecke der Instandhaltung/Entstérung jederzeit zuganglich bleiben. zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ' Winterlinde Tilia cordata lich der geplanten Wohneinheiten ist mit einem erheblichen Platzbedarf fir die Abfallbe- - Zu dem oben genannten TK-Kabel, dass sich gem. der Darstellung im Kabellageplan auf Es wird ebenfalls darauf higewiesen, dass der Vodafone GmbH ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
0.3.4 Zwerchgiebel Sommerlinde Tilia platyphyllos halter zu rechnen. Die genaue Anzahl und Grofen sind davon abhangig, inwieweit Abfall- Bahngrund befinden (Abstand ca. 7 m von Gleismitte), ist ein Schutzabstand von mind. 2 m SanierungsmaRnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung der Telekommunikations-
Ulme Ulmus carpinifolia behalter einzeln oder gemeinsam genutzt werden. Die Ausweisung und optimale Gestal- einzuhalten. anlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.
2. MaR der baulichen Nutzung  (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) Dachart: Satteldach / Pultdach / Walmdach / Kriippelwalmdach Birke Betula verrucosa tung von aus_r_elchenFien S_.tellpl_gtzep fur Abfallbehalter des praktizierten 3-Tonnen-Holsys-
Dachneigung: Die Dachneigung des Hauptgeb&udes darf nicht unterschritten o ) tems (Restmull, Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen.
Nutzungsschablone werden, der First muss mind. 0,50 m unter OK Hauptdachfirst Gehdlze bis 4 m Hohe . Bel der Bodendenkmalbflege:
Art der baulichen Nutzung max. Wandhohe liegen. Bei samtlichen Gebaudetypen zulassig (max. 1 Stick). Heckenkirsche Lonicera xylosteum elange der bodendenkmalpriege.
Allgemeines Wohngebiet 6,70 m bei E+1 /4,75 m bei E+DG Der 7 haiebel ist in d it drei Fiinftel der Gebaudela q g Kornelkirsche Cornus mas A fgr nd der sied| ngsg "nst'gen Topograph'e des Plan ngsgeb'etes sind im Gelt ngsbere'ch VERFAH REN
fach hl Geschossflach hi er Zwerchgiebel ist in den mittleren drei Funftel der Gebaudelangswand anzuordnen. Vogelbeere Sorbus aucuparia urgru lediu unst P I u Ietes sind im ungs l -
Gr“ggz?o . S ey fﬁ;onza Die Breite des Zwerchgiebels darf max. 1/3 der Gebaudelange nicht tiberschreiten. Tragubenkirsche Prunus paduz des Bebauungsplanes Bodendenkméler zu vermuten. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Be- Anderung des Bebauungsplans
Bauwe'ise Zulassige Breite des Zwerchgiebels max. 4,00 m. Schneeball Viburnum opulus reich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG T .
o Bt . o . ) Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denk- 1. Die Stadt Vilshofen an der Donau hat in der Sitzung vom 21.01.2021 gemaR § 2 Abs. 1 ,,Plelntlng - Ortskern” durch
Detr Zwerchgiebel darf max. mit einer Tiefe von 1,50 m aus der Gebaudefront heraus- Wildrosen malschutzbehorde oder der Kreisarchaologie Passau zu beantragen ist. BauGB die Anderung des Bebauungsplans ,Pleinting - Ortskern® durch Deckblatt Nr. 16 Deckblatt Nr. 16
treten. . Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren benenfalls di % ; S .
o , P A : Obstgehdlze y priege esem verianren gegebenentalls die beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ................. ortsiiblich bekannt gemacht.
3. Bauweise. Baulinien. Baugrenzen (59 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und §§23 BauNVO) Bei (—*‘a|n1er hllytzyng als Balkon oder Wintergarten ist eine Tiefe im Verhaltnis zur Breite 9 fachlichen Anforderungen formulieren. 9 9
: : : -1 N ) von 1:1 zulassig. . - i i - y i }
Im Bereich des Zwerchgiebels darf die Hohe des zuldssigen Kniestockes iiberschritten St}r(auch?kr. X c E:Vr\leErr‘l(zlthlr;éséanntrag, wie auch die letztendiiche Durchflihrung, ist durch den Antragsteller zu 2. Zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplans ,Pleinting - Ortskern durch Deckblatt
—_— Baugrenze werden. orneikirscne ornus mas : . . W : : - ; = - _ . . .
Der Zwerchgiebel ist nur dann zulassig, wenn keine Dachgaupen an der betreffenden Blut-Hartriegel Cornus sanguinea im Falle der Denkmalvermuitung werden Im Rahmen des Eraubnisvertahrens auch Moglich- :;lc;ﬁ;?églzir Zases:]g% \éorsb()s'og.égﬁ1G\I;vlijrr1ddeenrc;:i’?\?:rzrgznogn2d02(1)nbsigg§5nJ?raZ%le1ot§feetr;Ii t Gemeinde: Vilshofen an der Donau
_____ Baufenster fiir Garagen/Carport/Stellplatze Seite zur Ausfiihrung kommen. Liguster Ligustrum vulgare keiten zur Unterstitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepruft. geg . Uo. UL gt. .
Vorspringende Bauteile, wie z.B. iiberdachte Balkone, sind in gleicher Dachdeckungsart Jelangerijelieber Lonicera caprifolium , _ i o ) Landkreis: Passau
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Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) oon 298°. g g9 g gung e e nosa arvens Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich gene- Zeit vom 04.06.2021 bis 05.07.2021 &ffentlich ausgelegt. Reglerungsbe2|rk. Nlederbayern
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1. Begrundung zur Bebauungsplandnderung
1.1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
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Das beplante Areal (Fl.-Nr. 480/25) befindet sich im Ortsteil Pleinting, Stadt Vilsh-
ofen an der Donau, Gemarkung Pleinting, sidwestlich des Ortkerns und ist an der
FriedhofsstraBe gelegen. Das FlurstUck liegt laut Fldchennutzungsplan in einem all-
gemeinen Wohngebiet (WA).

Im SUden grenzt das Projekt an die Larmschutzeinrichtung /-wand der Deutschen
Bahn, welcher die Bahnlinie 5830 Passau Hbf — Obertraubling folgt.

Im Norden, Osten und Westen grenzen Wohngebdude bzw. Siedlungsfldchen an
den Geltungsbereich an.

Derzeitig wird das Areal durch eine Wohnbebauung (Einzelhaus) genutzt.
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1.2.

1.3.
1.3.1.

Ortliche Planungen (Fl&dchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan)

Die Flache des Geltungsbereichs ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
der Stadt Vilshofen an der Donau als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sind somit bereits gegeben. Eine FI&-
chennutzungsplandnderung ist nicht notwendig.
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Auszug rechtskraftiger Fidchennutzungsplan der Stadt Vilshofen an der Donau

Aufgrund der Deckblattdnderung ergeben sich keine widerspruchlichen Aussa-
gen im Hinblick auf den Fldchennutzungsplan.

Anlass und Ziel der Bebauungsplandnderung

Anlass der Anderung

Die Stadt Vilshofen an der Donau hat am 21.01.2021 beschlossen, den Bebau-
ungsplan ,,Pleinting — Ortskern* durch Deckblatt Nr. 16 zu &dndern. Die durch das
Deckblatt betroffene Fldche befindet sich auf den Flurnummern Fl. Nr. 480/25
Gemarkung Pleinting, Stadt Vilshofen an der Donau und bemisst eine Fldche von
1.700 m2. Durch die Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes wird eine
VergréBerung der Uberbaubaren FiGche auf oben genannter Flurnummer ange-
strebt, um eine Verdichtung des Wohnraumes im Ortsteil zu generieren und die
Potentiale der Innenentwicklung auszuschépfen.

Das Aufstellungsverfahren soll gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefUhrt werden. Alle Voraussetzungen hierfUr sind gegeben.

GemdaB § 13a Ans. 1 Satz 1 kédnnen Bebauungspléne fUr die Wiedernutzbarma-
chung von Fldchen, die Nachverdichtung, oder andere MaBnhnahmen der Innen-
entwicklung in einem besonderen Verfahren aufgestellt werden.

Tel.:09932/9544-0
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Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren sind:
o festgesetzte Grundfl&chen < 20.000 m?
e das Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur DurchfUhrung einer UVP nach
dem UVPG
e Beeintrchtigungen im Sinne der FFH- oder der Vogelschutzrichtlinie sind
nicht zu befUrchten

GemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist bei Bebauungspldnen, die im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden und weniger als 20.000 m? festgesetzte Grundfla-
che besitzen, ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich, also die Ein-
griffsregelung nicht anwendbar.

Da diese Deckblattdnderung die Innenentwicklung des Ortsteils Pleinting der
Stadt Vilshofen an der Donau gemdaB § 13a Abs. 1 fordert und weder die Zul&s-
sigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begrundet bzw. vorbereitet wird, noch Anhalts-
punkte fuUr eine Beeintrchtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von
FFH- und Europdischen Vogelschutzgebieten bestehen, kann die DurchfUhrung
des beschleunigten Anderungsverfahrens durchgefUhrt werden. Eine Umwelt-
prufung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.
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der Donau; schwarz); Geltungsbereich Deckblatt Nr. 16 (rot)
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1.3.2.

1.3.3.

Begrindung und Ziel der Anderung

FUr die Flurnummer 480/25 liegt der Wunsch zur Errichtung eines Einfamilienhauses
vor. Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Pleinting-
Ortskern bleiben weitestgehend erhalten.

Um die Merkmale des geplanten Vorhabens zu erflllen und die bestehenden
Gebdudetypen in der Umgebung des Geltungsbereichs zu befolgen, wird in die-
sem GrundstUck folgende Bebauung entwickelt:

e FUr das Vorhaben sind max. 2 Vollgeschosse zu errichten

e Daher ist im Geltungsbereich die maximale Wandhdhe auf 6,70 m zu be-

schranken.

e Die Bauweise des Projekts ist als offene festzusetzen, um sich in das Ortsbild
einzufugen.

e Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden ebenso durch Baugrenzen
definiert.

¢ GemdB dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und § 1 Abs. 5
BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden, um den Ressourcenverbrauch zu vermeiden und die stédtebauli-
che Gestalt sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten.

Durch die bestehende Infrastruktur und die bereits jetzt im Fldchennutzungsplan
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Flache stellt der Standort optimale
Bedingungen fUr die Realisierung des Vorhabens bereit.

Ebenso werden durch die Planung die Ziele der Innenentwicklung bertcksichtigt
und einem zusatzlichen FlGdchenverbrauch entgegengewirkt.

Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Aufgrund der Festsetzungen zum Deckblatt fugt sich das geplante Vorhaben gut
in das Ortsbild ein.

Im Osten, Westen und Norden befinden sich ebenfalls alte bestehende Bebau-
ungen mit entsprechenden Gebdudehdhen.

Durch die Festlegungen zur Gebdudegestaltung bindet sich das neue Vorhaben
optimal in die vorhandenen Strukturen des Wohngebietes ein. Es ist von keinen
negativen Auswirkungen auf stddtebauliche belange auszugehen.

Auswirkungen auf den Verkehr

Derzeitig ist das GrundstUck nérdlich an die FriedhofsstraBe angebunden. Diese
Anbindung bleibt weiterhin bestehen und wird zukunftig auch genutzt. Durch die
geplante Bebauung sind keine langfristigen Auswirkungen auf die verkehrliche
Situation zu erwarten. Die notwendigen Stellplatzfléchen/Garagen mit Aufstell-
fldchen von mind. 5 m werden im Bereich der bestehenden Zufahrt/Garagen
erbracht.
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1.3.4. Infrastruktur

- Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch den Anschluss an das
Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Vilshofen GmbH.

Entsprechend § 1 a Wasserhaushaltsgesetz soll auf eine sparsame Verwendung
von Grundwasser geachtet werden. Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinspa-
rung wird durch Wassersparende Technologien (u.a. Wasserspararmaturen,
Spartaste fur ToilettenspUlkdsten), sowie durch Verwendung von Regenwasser
zur Gartenbewdsserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken (mit Regen-
wassersammelbehdlter) erreicht.

- Abwasserentsorgung

Die geplanten Gebdude k&dnnen an die bestehende Ortskanalisation (Mischsys-
tem) der Stadtwerke Vilshofen KU angeschlossen werden.

Um den Anfall von Oberfldchenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu for-

dern und den Grundwasserhaushalt zu stérken, werden folgende MaBnahmen

empfohlen:

Dezentrale RegenwasserrGckhaltung auf privaten Baugrundsticken

Naturnahe Ausbildung der Entwdésserungseinrichtungen

MaBnahmen zur WasserrGckhaltung in 6ffentlichen Grinfléchen

Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und

Graben

Breitfldchige Versickerung des Niederschlagswassers

Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsfldchen auf das unbe-

dingt notwendige Mal3

7. Ausbildung untergeordneter Verkehrsfldchen mit versickerungsfdhigen
Beldgen

rODN—

o o

- L&schwasserversorgung

Soweit die Loschwassermenge nicht aus dem offentlichen Trinkwassernetz ent-
nommen werden kann und in einem Umkreis von 200 m keine unabhdngige
Léschwasserentnahmestelle zur VerfGgung steht, sind Loschwasserbehdlter mit
solchem Volumen anzulegen, dass die Loschwasserversorgung Uber einen Zeit-
raum von mindestens 2 Stunden sichergestellt werden kann.

- Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Vilshofen GmbH.

- Abfallwirtschaft

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirt-
schaftssatzung des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberUhrt und sind eben-
falls zu beachten. Hinsichtlich der geplanten Wohneinheiten ist mit einem erheb-
lichen Platzbedarf fUr die Abfallbehdlter zu rechnen. Die genaue Anzahl und
GréBen sind davon abhdangig, inwieweit Abfallbehdlter einzeln oder gemeinsam
genutzt werden. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden
Stellplatzen fUr Abfallbehdlter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmull,
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1.3.5.

Papier, Bioabfdlle) ist vorzusehen. Hinweis dazu: Die Abfallbehdlter sind in einer
Reihe nebeneinander aufzustellen, da mit sie mit dem Greifarm aufgenommen
werden kénnen.

Regenabfluss von Dachfldchen

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachflachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die genannten
Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete
Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechfladche Uber 50 m2 dUrfen nur er-
richtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen ver-
wendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

Bodenversiegelung

Um den Anfall von Oberfldéchenwasser gering zu halten und die Grundwasser-
neubildung zu férdern, wird durch entsprechende Festlegung die Bodenversie-
gelung auf das unumgdngliche MaB beschrankt, d.h. die Zufahrten, Parkpléatze
usw. sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine,
Mineralbeton, Pflaster mit breiten Fugen) zu gestalten.

Schallschutz

Das beplante Areal ist derzeitig als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Nordlich in ca. 230 m Entfernung befindet sich die BundesstraBe B8 welche auf-
grund der hohen Verkehrsfrequentierung als potenzielle Immissionsquelle aufge-
fOhrt wird. Durch die Entfernung und die Abschirmung durch das bestehende
Siedlungsgebiet wird jedoch nicht mit einer nachteiligen Beeintr&dchtigung ge-
genuber dem geplanten Vorhaben durch den Verkehrsldrm der BundesstraBe
gerechnet.

Sudlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich die Bahnlinie 5830
Passau Hbf — Obertraubling. Im Zuge eines Larmsanierungsprogrammes an Schie-
nenwegen im Bundesgebiet der Deutschen Bahn wurde fUr den Abschnitt Plein-
ting bereits eine Schalltechnische Untersuchung durchgefthrt. Daraus wurde
festgestellt, dass sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehrslérm) als
auch die Grenzwerte der 16. BImSchV auf der sudlichen Halfte der nérdlich be-
nachbarten FlurstUcke nicht eingehalten werden kdnnen. Diese hatte zur Folge,
dass im Bereich der Ortsdurchfahrt der Bahnstrecke eine 3 m hohe L&rmschutz-
wand entlang der Bahntrasse errichtet wurde. Diese sorgt fur ein Abschirmung
der Bahnlinie hin zur bestehenden und geplanten Wohnbebauung.

Um weitere eventuelle Beeintrdchtigungen auf die Wohnbebauung zu vermei-
den, sind die folgenden Bestimmungen gemdadB dem schalltechnischen Bericht
Nr. $2104057 des Ingenieurburos Geoplan GmbH (s. Anlage 2) ebenfalls zu be-
rOcksichtigen:

1.  Aufenthaltsbereiche im Freien (z. B. Balkone, Terrassen) sind in einem Ab-
stand von mindestens 25 m zur sUdlichen GrundstUcksgrenze zu errichten. Alter-
nativ sind diese lGrmabgeschirmt (z. B. Einhausung) auszufUhren.
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1.3.6.

1.3.7.

1.3.8.
1.3.8.1.

1.3.8.2.

2. Angepasste Planung/Grundrissorientierung

Fenster von Schlafzimmmern, insbesondere Kinderzimmern, sind an der Nordfas-
sade anzuordnen. Alternativ sind diese mit einer fensterunabhd&ngigen Wohn-
raumbelUftung auszustatten, sodass ein zwingendes Offnen der Fenster fur BelUf-
tungszwecke nicht notwendig ist.

3.  Passiver Larmschutz

Bei Neuerrichtung von Wohngebduden sind ab einem maBgeblichen AuBen-
ldrmpegel von La = 61 dB(A) passive MaBnahmen zum Schutz gegen einwirken-
den Larm zu treffen. Im vorliegenden Fall ergibt sich aufgrund des Schienenlérms
sowie den Vorgaben der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* ein maBgeblicher
AuBenl&rmpegel von maximal 79 dB(A).

Die AuBenbauteile von schutzbedurftigen RGumen sind so auszufGhren, dass sie
die Anforderungen an das gesamt bewertete Bau-Schallddmm-MaB R'w.ges gem.
DIN 4109 erfCGllen. Der rechnerische Nachweis gem. DIN 4109 ist im Zuge des Bau-
antrages von einem geeigneten FachbUro zu erbringen.

Freifldchengestaltungsplan

Mit den Bauvorlagen ist ein Freifldchengestaltungsplan einzureichen.

Einfriedungen

Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen sind dem Allgemeinen Deck-
blatt ,Allgemeine Anderungen der Bebauungsplédne, Ortsabrundungs- und Au-
Benbereichssatzungen wg. Einfriedungen* der Stadt Vilshofen an der Donau aus
dem Jahr 2016 zu entnehmen.

Naturschutzrechtliche Belange
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei Aufstellung, Anderung oder Ergéinzung von Bau-
leitpldnen grundsatzlich eine Umweltprifung durchzufGhren.

Es entsteht keine Beeintrachtigung fur die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter.

Gegenstand ist lediglich die Uberarbeitung eines Teilbereiches eines rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes. Diese Anderung wird im Rahmen der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefUhrt. Eine Umweltpru-
fung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2 a BauGB entfdallt
dahernach § 13 a Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Gegenstand der Anderung ist lediglich die Uberarbeitung eines Teilbereiches ei-
nes bereits genehmigten Bebauungsplanes. Im bisher rechtskraftigen Bebau-
ungsplan war die beplante Fldche als Privatgarten/ nicht Uberbaubare Grund-
stUcksflache festgesetzt. Entsprechend der topographischen Verhdltnisse und
der vorhandenen umliegenden Bebauung wird eine zweigeschossige Wohnbe-
bauung ausgewiesen.
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1.3.8.4.

1.3.8.5.

1.3.8.6.

1.3.8.7.

1.3.8.8.

Geldnde
Das Gel@nde ist eine ebene Flache (313,2-313, 6 m U. NN).

Derzeitige Nutzung

Das beplante Geldnde wird derzeit als Privatgarten genutzt. In diesem Bereich
befindet sich ebenfalls ein Nebengebdude, welches im Zuge der Realisierung
des Vorhabens rGckgebaut wird. Nérdlich befindet sich ein bestehendes Wohn-
haus bzw. im Nordwesten eine Uberdachung. Im Siden grenzt die Larmschutz-
wand der Deutschen Bahn, bzw. die Bahnlinie 5830 Passau — Obertraubling an
den Geltungsbereich.

Bestandsvegetation

Durch die Privatgartennutzung befinden sich im sudlichen Geltungsbereich Ge-
holze. Diese setzen sich sowohl aus heimischen Laub- und Nadelgehdlzen als
auch aus gebietsfremden Arten zusammen.

Durch die geplante Realisierung eines Einfamilienhauses mussen die Gehdlzstruk-
turen weitestgehend gerodet werden.

Arten und Lebensrdume

Aufgrund der derzeitigen Nutzung ldsst sich im beplanten Areal lediglich in den
oben angefUhrten Gehdlzbereichen naturschutzfachlich wertvolle Lebensrdume
erahnen. Die Gehdlzstrukturen weiBen eine junge bis mittlere Altersausprédgung
auf. Bei einer Ortseinsicht konnten keine europarechtlich geschitzten Arten ge-
maB Anhang IV und V der FFH-Richtlinie festgestellt werden. Lediglich Allerwelts-
arten wie Amsel und Hausperling wurden im Gehdlzbereich gesichtet. Nester
wurden bei der Ortseinsicht nicht festgestellt.

Durch die junge-mittlere Altersstruktur der Geholze, die Lage des Geltungsberei-
ches, und die aktive Nutzung des Privatgartens wird von keinen Verbotstatbe-
stdnden gemaB § 44 BNatSchG ausgegangen.

Boden, Wasser und Grundwasserverhdltnisse

GemdB den Aussagen der Ubersichtbodenkarte 1:25.000 des BayernAtlas han-
delt es sich bei dem Boden im Geltungsbereich um ,,Fast ausschlieBlich Pararend-
zina aus Carbonatschluff (Loss)".

Anhand der 6ffentlich einsehbaren Bohrungen des Umweltatlas Bayern wird von
einem intaktem Grundwasserflurabstand ausgegangen.

Oberfldchengewdasser und wassersensible Bereiche sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden. Das beplante Areal befindet sich nicht im Bereich des HQiooder
Donau.

Kultur und Sachguter
FUr den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Lan-
desamtes fur Denkmalpflege kein Hinweis auf Fldchen mit Kulturdenkmalen (KD).

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmdler und keine denkmalgeschUtzten
Gebdudekomplexe mit Ensemblewirkung ausgewiesen. Wegen der

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 10 94486 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544-0



Bebauungsplandnderung ,,Pleinting - Ortskern“, Deckblatt Nr. 16
Stadt Vilshofen an der Donau, Gemarkung Pleinting Fassung vom 22.07.2021

1.3.8.9.

1.3.8.10.

siedlungsgunstigen Topografie des Planungsgebietes kann jedoch das Vorhan-
densein von Bodendenkmdlern im Geltungsbereich nicht ausgeschlossen wer-
den. Aus diesem Grund bedurfen nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe
aller Art im Bereich des Bebauungsplanes einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Der Erlaubnisantrag, wie auch die letztendliche DurchfUhrung, ist durch den An-
tragsteller zu bewerkstelligen. Der Hinweis auf die Erlaubnispflicht ist im Bebau-
ungsplan unter den textlichen Hinweisen konkretisiert bzw. beschrieben.

Erholung/ Klima /Mensch

Der Geltungsbereich befindet sich unmittelbar zwischen bestehender Bebau-
ung. Sudlich grenzt die Larmschutzeinrichtung der Deutschen bahn, bzw. die
Bahnstrecke Obertraubling Passau an.

Die Niederschlage betragen zwischen 750 mm und 850 mm. Die Jahresmitteltem-
peratur liegt zwischen 8 °C und 9 °C.

Der Geltungsbereich selbst besitzt derzeit keine klimatisch wirksamen Vegeto-
tions-fldchen oder Biomassen, groBvolumige Gehdlze oder Vegetationsstrukiu-
ren. Auf-grund der Lage an der KapellenstraBe und dem angrenzenden Ortsbe-
reich ist mit einem gestorten Kleinklima zu rechnen.

Der Geltungsbereich selbst weist keine Erholungsfunktion auf. Wahrend der Bau-
phase ist kurzzeitig mit erhdhtem Larm durch die Baustelleneinrichtungen und
Fahrbewegungen zu rechnen.

Fldcheninanspruchnahme

Durch die Bebauungsplan&dnderung werden derzeitige Privatgartenfldchen ge-
nutzt und eine Innenverdichtung der Wohnbebauung im Ortsteil Pleinting gefor-
dert.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden wurde bei der Planung bericksich-
tigt.
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S dgadakec A/f ..........

Sebastian Joya Shaker Daniel Wagfier
M. Sc. Environmental Sanitation B. Eng. (FH) Umweltsicherung

2. Anlagen zur Begrundung zum Bebauungsplan

Anlage 1: Bebauungsplandnderung mit integriertem Grinordnungsplan (M 1:1000)

Anlage 2: Schalltechnischer Bericht Nr. $2104057 — Deckblatt Nr. 16 Ortskern Pleinting —
Geoplan GmbH
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