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Stadt Vilshofen an der Donau

Ortsabrundungssatzung Alkofen - Pleckental
Deckblatt Nr. 5

Fur das Gebiet des Ortsteiles Pleckental der Gemarkung Alkofen

Die Stadt Vilshofen an der Donau erlasst aufgrund

des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),

des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB,

des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern,
des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

sowie der Planzeichenverordnung

fur den Ortsteil Pleckental (Gemarkung Alkofen) folgendes

Deckblatt Nr. 5 der Ortsabrundungssatzung Alkofen - Pleckental

§1

(1) Die bestehende Ortsabrundungssatzung ,Alkofen - Pleckental® bleibt inhaltlich in
vollem Umfang bestehen. Die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen gelten lediglich
fur den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 5. Der Geltungsbereich umfasst folgende
Flurstlicke der Gemarkung Alkofen:

FI.Nr. 1497/3 (TF),
FINr. 1497/5
FI.Nr. 1497/9 (TF)
FI.Nr. 1497/10 (TF)
FI.Nr. 1497/20 (TF)

(2) Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

(3) Gemalk § 34 Abs. 4 Nr.1 BauGB (Parzelle 1) werden die Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils festgelegt. Die Parzelle 1 liegt im Geltungsbereich
der Satzung. Es handelt sich um eine sogenannte Baulticke. Hier kann lediglich ein
Vorschlag zur méglichen Innenverdichtung erfolgen. Die Eingriffsregelung ist fir diese
Baullcke nicht abzuhandeln.

(4) Gemaly § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB werden die eingegrenzten Teile der Grundstiicke
zusatzlich zur Abrundung in den Innenbereich einbezogen. (Parzelle 2)
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Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt ViIshfe an der Donau (nicht rﬁaf&stébliéh)
Rot: Erweiterungsbereich Deckblatt Nr.4

§2
Gebaude im Bereich des Deckblattes Nr. 5
Die bestehende Ortsabrundungsatzung einschlieRRlich Deckblatt Nr. 4 ist weiterhin bestehend.

Bauweise:

Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgelegt.

Die durch Hauptgebdude uUberbaubare Grundstlcksflache ist durch eine Baugrenze
festgesetzt. Die geplante Bebauung darf durch bauliche Nebenanlagen, beispielweise Garage,
bis max. 11 m an die Kreisstrale heranreichen.

MindestgroéRe der Baugrundstiicke:
Bei Einzelhausgrundsticken: 700 gm
Bei Doppelhausgrundstiicken: 400 gm

Abstandsflachen:
Die Abstandsflachen gemafy § 6 BayBO sind einzuhalten.
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Anzahl der Wohneinheiten:

Im Geltungsbereich der Satzung sind in den Einzelhausgrundsticken mit einer
Grundstlicksgrofie von weniger als 600 m? insgesamt maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude
zuldssig. Bei Doppelhausbebauung je eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte.

Ab einer GrundstiicksgréRe von mind. 600 m? sind in den Einzelhausgrundstiicken max. 3
Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

Geschosszahl:
Es sind maximal 2 oberirdische Geschosse zulassig.

Gebaudehohe:

Die seitliche Wandhdhe ist mit maximal 6,50 m festgesetzt.

Als Wandhohe gilt das Mal3 von der natlrlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Dachhaut.

Firsthéhe

Wandhohe

GOK
v

Gebaudeform:
Rechteckiger Baukorper. Gebaudeanbauten (z.B. Wintergarten) sind zulassig. Erker an
Gebaudeecken sind zu vermeiden

Dachform und Dachdeckung:

Die Hauptgebaude sind als regelmaliges Satteldach, Zeltdach oder Walmdach auszufihren.
Die Haupffirstrichtung muss Uber die Langsseite des Gebaudes verlaufen.

Kniestock max. 1,25 m, ausnahmsweise 1,50 m bei senkrechter Holzverschalung des
Kniestocks (Kniestock bemisst sich von RohfulRboden bis Oberkante Pfette).

Dachneigung: 18° - 35°
Dachdeckung: kleinteilige Dachelemente, ziegelrot — rotbraun, grau, schwarz

Beim Einsatz von Solaranlagen ist auch eine Volldeckung mit
Solarpanelen zulassig.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen sowie aus
sonstigen Schwermetallen sind unzulassig.

Tel.:09932/9544 -0

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 3 94486 OSTERHOFEN



Quergiebel, Dachgauben:

Je Gebadude ist nur 1 Quergiebel zulassig. Er ist aus der Traufe zu entwickeln. Die
Gesamtbreite aller Dachaufbauten und wandbindigen Quergiebel darf max. 1/3 der
Trauflange betragen. Die Dachneigung des Quergiebels darf um bis zu 5 Grad grof3er als die
des Hauptdaches sein.

Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf nicht mehr als ein Drittel der Dachlange des
Gebaudes einnehmen. Die Breite einer Gaube darf nicht mehr als 2,50 m, die Traufhéhe nicht
mehr als 1,25 m betragen.

Die Eindeckung der Gauben hat in gleichartiger Form wie das Hauptdach, oder mit Kupfer-
oder Zinkblech zu erfolgen.

Zwerchgiebel
Dachneigung: Die Dachneigung des Hauptgebaudes darf nicht unterschritten werden; der First

muss mind. 0,50 m unter OK Hauptdachfirst liegen. Bei samtlichen Gebaudetypen zuldssig
(max. 1 Stlick). Der Zwerchgiebel ist in den mittleren drei Flnfteln der Gebaudelangswand
anzuordnen. Die Breite des Zwerchgiebels darf 1/3 der Gebaudeldnge nicht Gberschreiten.

Der Zwerchgiebel darf max. mit einer Tiefe von 1,50 m aus der Gebaudefront heraustreten.
Bei einer Nutzung als Balkon oder Wintergarten ist eine Tiefe im Verhaltnis von 1:1 zulassig.
Im Bereich des Zwerchgiebels darf die Hohe des zulassigen Kniestocks Uberschritten werden.

Fassadengestaltung:

Zulassige Werkstoffe und Wandoberflachen sind:
- Putzfassaden

- Holzfassaden, Holzfassadenteile

Die Fassaden sind in harmonischer Farbgestaltung in natirlichen Farbténen zu gestalten.
Grelle Farben sind zu vermeiden.

Solar- und Photovoltaikanlagen:

- Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

- In den Fassaden integrierte Anlagen dirfen senkrecht (fassadenblindig) ausgefuihrt
werden. Erhabene und abstehende Anlagen sind unzulassig.

- Anlagen als vorgehangter Sonnenschutz sind zuldssig.

Garagen/Stellplatze:

Dachform: geneigte Dacher, Flachdacher sind nur mit Dachbegrinung
zulassig
Wandhohe: max. 3,00 m

Als Wandhdohe gilt das Mal} von der naturlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Dachhaut.

Pro Wohneinheit sind grundsatzlich 1,5 Stellplatze (jeweils aufgerundet) auf dem Grundstlick
nachzuweisen.

1 WE: 2 Stellplatze,

2 WE: 3 Stellplatze,

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, nicht vollstandig versiegelt zu errichten (z.B.
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Verbundpflaster).
Zufahrten sind falls moglich ebenfalls in wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren. Werden
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hier nicht wasserdurchlassige Belage eingesetzt, so ist das auf diesen Flachen anfallende,
unverschmutzte Oberflachenwasser auf andere Weise in den Untergrund zu versickern.

Gelandeveranderung im Planungsgebiet:

Gelandeveranderungen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Zum Bauantrag ist ein Gelandeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur Stralle, die
Hohenlage des Eingangs und den geplanten Gelandeverlauf auf dem Grundstick bezogen
auf die Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschof3 in Hoéhenkoten darstellt. Der
urspriingliche Gelandeverlauf ist ebenfalls darzustellen. Diese Hohenkoten sind auch im
Erdgeschol3grundriss zumindest an den Gebaudeecken und an denen des Grundstucks
aufzuzeigen.

Negative Auswirkungen auf Nachbargrundsticke durch Gelandeveranderungen sind
unzulassig.

§3

Okologische Bewertung des Plangebietes
Ermittlung der Ausgleichsflachen

Bei der Uberplanten Flache des Deckblattes Nr. 5 der Ortsabrundungssatzung handelt es sich
um verschiedene Nutzungen, weshalb jede Parzelle gesondert voneinander betrachtet wird.

Parzelle 1

Die Parzelle befindet sich auf einer derzeitig als landwirtschaftliches Grinland genutzten
Flache. Auf Grund der Lage der bestehenden Bebauung bis einschliel3lich dem Anwesen
Hundsdd 7 im Osten des Geltungsbereiches liegt hier bereits eine geschlossene Ortslage
gemal § 34 BauGB vor, weshalb kein Ausgleich zu erbringen ist.

Parzelle 2:

Das durch Parzelle 2 beplante Areal wird derzeitig landwirtschaftlich durch Grinlandnutzung
bewirtschaftet. Westlich grenzen eine bestehende Wohnbebauung und ein Privatgarten an.
Sudlich folgen landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Ostlich verlauft die 6ffentlicher
Wirtschaftsweg nach HailRendd welcher weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen folgen.

Die Einstufung der Schutzguter sieht wie folgt aus:

- Boden: Kategorie I
anthropogen uberpragter Boden unter Grunlandbewuchs
- Arten und Lebensraum: Kategorie |
landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache
- Wasser: Kategorie Il
Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen
- Klima und Luft: Kategorie |
Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen
- Landschaftsbild: Kategorie |

Ortsabrundung stark Uberpragter doérflichen
Siedlungsteilen

Somit liegen 3 Schutzglter in Kategorie | und 2 Schutzglter in Kategorie Il. Die
Gesamteinstufung liegt damit in Kategorie .
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Aufgrund der vorgesehenen Wohnbebauung mit max. 1 Einfamilienhaus kann die
Eingriffsschwere als niedrig eingestuft werden (Eingriffstyp B). Laut dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums liegt der Ausgleichsfaktor zwischen
0,2 und 0,5. Aufgrund der festgesetzten Ortsrandeingrinung und der direkt angegliederten
Ausgleichsflachen als eingriffsmindernde Malinahmen ist der Faktor 0,3 gerechtfertigt. Damit
ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

1.040 m?x 0,3 = 312 m?

§4
Griunordnerische MalRnahmen und Ausgleichskonzept

Durch die Lage am Ostrand von Pleckental soll bei den Parzellen ein Ortsrand zur Einbindung
in die umgebende Landschaft geschaffen werden. Hierzu wird in der Parzellen 2 eine
Pflanzung an Ostlicher Grenze durchgeflihrt. Durch die Lage im Inneren der Satzung wird fiir
Parzelle 1 keine Ausgleichsermittlung durchgefihrt.

Parzelle 2 wird der Ausgleich auf FI.Nr. 1497/9 zugeordnet und ist im Planteil ersichtlich. Bei
Ausflihrung von Bauvorhaben auf den jeweiligen Grundsticken sind die zugehoérige
Einzelbaume zu pflanzen. Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des
Hauptgebaudes umzusetzen. Bei Ausfallen sind Ersatzpflanzungen gleicher Pflanzqualitat
vorzunehmen.

Auf dem jeweiligen Baugrundstuck ist zusatzlich 1 heimischer Laub- oder Obstbaume zu
pflanzen.

Abweichend von der Geholzauswahlliste sind Pflanzen zur Fassadenbegrinung,
Bodendeckerpflanzen sowie alle nicht planlich dargestellten PflanzmalRnahmen auf privaten
Grinflachen zulassig.

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehdlzen (bizarr wachsende und buntlaubige
Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen; insbesondere Blaufichten, Thujen,
Scheinzypressen und Wacholder) sind nicht zulassig.

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf 6kologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Pflanzung von Einzelbdumen/Obstbdumen

Das intensiv genutzte Grinland wird durch die Pflanzung von Einzelbdumen und die
Extensivierung der Bereiche unterhalb der Baume aufgewertet. In den ersten 2 - 3 Jahren
muss eine 3-malige Mahd mit Abtransport des Mahgutes zur Extensivierung der Flache
erfolgen. Danach ist eine 2-schirige Mahd mit Mahgutabfuhr als Pflege durchzufiihren. Das
Mahgut ist abzufahren. Der 1. Schnitt darf nicht vor dem 15.06. stattfinden. Auf Dingung und
Pflanzenschutz ist zu verzichten.

Die Entwicklung der Flache ist nach spatestens 3 Jahren zu Uberprufen. Sofern es zu keiner
Entwicklung des Zielzustandes gekommen ist, hat eine Einsaat autochthonen Saatgutes zu
erfolgen.

Es sind Beeintrachtigungen der angrenzenden Stromfreileitung durch geeignete
PflegemalRnahmen auszuschlief3en.
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Pflanzqualitaten

Baume: Halbstamm, 100-150 cm
Obstbaume: Halbstamm, 3xv, STU 12-14 cm
Pflanzabstand ca. 10 m

Auswahl moglicher heimischer Obstbaume:

Malus sylvestris Wild-Apfel

Malus domestica 'Calville Blanc d'hiver' WeilRer Winterkalvill
Malus domestica '‘Landsberger Renette' Landsberger Renette
Pyrus communis 'Bonne Louise d'Avranches' Gute Luise
Pyrus pyraster Holz-Birne

Aus Sicherheitsgrunden sind bei Bepflanzungen in der 8-m Schutzzone zur Freileitung,
lediglich niedrig wichsige Baumarten zulassig.

Aufgrund der vorangegangenen Nutzung (Intensivgrunland) kann die Flache mit dem Faktor
1,0 angerechnet werden.

Die Ausgleichsflachenbilanz sieht folgendermalien aus:
Einzelbaumpflanzung 347 m?

Der erforderliche Ausgleichsbedarf in Hohe von 312 m? ist damit erbracht.

§5
Wasserwirtschaft

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat entsprechend den einschlagigen
Vorschriften, insbesondere der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung — VawS) zu
erfolgen.

Das Niederschlagswasser ist, soweit moglich, breitflachig tGber die belebte Bodenzone zu
versickern. Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung mussen
ausgeschlossen sein.

Das Schmutzwasser kann der ortlichen Kanalisation zugefuhrt werden. Das
Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstick zu beseitigen. Dies hat der jeweilige
Antragsteller im Einzelgenehmigungsverfahren darzustellen.

§6
Bodendenkmalpflegerische Belange
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 DschG

der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege, die Untere
Denkmalschutzbehorde oder die Kreisarchaologie Passau.

§7
Immissionsschutz

Die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Emissionen  durch ~ Staub, Larm und Geruch bei der Gulle- und
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Pflanzenschutzmittelausbringung und bei Erntearbeiten) ist ortstiblich und insofern
hinzunehmen.

Die schutzbedurftigen Raume sind zur larmabgewandten Seite anzuordnen. Sofern ein
schutzbedurftiger Raum dennoch zur KreisstralRe PA86 ausgerichtet werden soll, ist im
Einzelgenehmigungsverfahren die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben gemai DIN 4109
nachzuweisen. Dies gilt fur Neubauten sowie auch flir Umbauarbeiten im Bestand.
Schlafraume sind mit einer ausreichend dimensionierten WohnraumbelUlftung auszustatten.
Fenster missen mindestens der Schallschutzklasse (SSK) Ill entsprechen.
Aufenthaltsbereiche im Freien mit direkter Sichtverbindung zur Strafde sind larmabgeschirmt
auszufuhren.

§8
Brandschutz

Die Zufahrt zu den Objekten ist sicherzustellen. ErschlieRungsstraf’en sind in Anlehnung an
die DIN 14090 (oder Merkblatt in Bayern; ,Flachen fir die Feuerwehr”) zu planen.

Als Grundschutz an Loschwasser sind 48 m® pro Stunde Ldschwasserbedarf anzusetzen,
wobei diese Liefermenge Uber eine Dauer von zwei Stunden sichergestellt sein muss (96 m?
Entnahmewert nach 2 Stunden. Die Léschwasserversorgung ist zusammen mit dem ortlich
zustandigen Kreisbrandmeister und dem Ortskommandanten zu Uberprifen. Die Entfernung
zum ersten erreichbaren Hydranten oder zur Entnahmestelle darf 100 m (gemessen von jedem
Punkt aus im Bebauungsfeld) nicht Ubersteigen.

§9
Abfallwirtschaft

Die Abfallbehalter kbnnen an der bestehenden ErschlieRungsstralle bereitgestellt werden.
Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des
ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberthrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung
und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fir Abfallbehalter des praktizierten 3-
Tonnen-Holsystems (Restmuill, Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen. Die Auswahlkriterien bei der
Ermittlung des Standorts fur ggf. notwendige Millnormgro3behalter mit 1.100 Liter Flllraum
sind zu berlcksichtigen.

§10
Verkehr

Anbaubeschrankungen (Art. 23 und 24 BayStrWG)

AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten (freie Strecke) sind entlang der Kreisstralen die Anbaubeschrankungen bis
zu einer Entfernung von 15 m, gemessen vom aul3eren Fahrbahnrand, zu beachten.

Eine Unterschreitung bis 11 m fur Nebenanlagen wie Garagen ist nach Abstimmung mit der
KreisstralRenverwaltung zulassig.

Privatzufahren (Art. 19 BayStrWG)
Einzelne Privatzufahrten entlang der Strecke der Kreisstrale werden zugelassen. Die
Ausfuhrung der Zufahrten ist mit der KreisstralRenverwaltung abzustimmen.
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Sichtfelder (Richtlinien fiir die Anlage von StraRen, Teil Knotenpunkte-RAS-K-1)

Die erforderlichen Sichtdreiecke bei offentlichen Kreuzungen und Einmiindungen von
-l offentlichen StraRen sind von sichtbehindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw.
freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die Fahrbahnoberflache der KreisstraRe ragen.
Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder

o moglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
- An den Einmiindungen sind folgende Sichtfelder freizuhalten:

85 m beiderseits im Zuge der Kreisstralle
3 m im Zuge der Zufahrt

Anpflanzungen (Art. 30 BayStrWG)
Bei der Anpflanzung von B&umen ist ein Mindestabstand von 7,5 m vom befestigten

= Fahrbahnrand der KreisstralRe einzuhalten.
Zu Neubepflanzungen des StraBenkérpers ist nur der Triger der StraRenbaulast befugt.
- Eine Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf der Zustimmung der

KreisstraRenverwaltung im Einzelfall.

= Oberflachenwasser (Art. 9 und 10 BayStrWG)
- Oberflachenwasser aller Art (z. B. von Dachern und Zufahren) sowie Hausabwasser darf nicht
auf StraRengrund bzw. in die StraBenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.

o Fur Schéaden oder Nachteile, die dem Grundstiick oder den Anlagen des Antragstellers durch
StralBenoberflaichenwasser erwachsen, stehen dem Bauwerber oder seinem

- Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche durch den StraRenbaulasttrager zu.

- § 11

_ Diese Satzung tritt mit inrer Beka /rrlachung in Kraft.
T
Vilshofen an de 0
Herr Gams, 1. Blrgermeister
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Stadt Vilshofen an der Donau

Deckblatt Nr. 5 der Ortsabrundungssatzung Alkofen - Pleckental
der Stadt Vilshofen an der Donau

Begriindung:

Der Stadtrat hat am 09.05.2019 beschlossen, dass im Bereich des Ortsteiles Pleckental - wie
im beigefiigten Lageplan farbig dargestellt — folgende Fldchen

FLNr. 1497/3 (TF),
F1.Nr. 1497/5
FL.Nr. 1497/9 (TF)
FL.Nr. 1497/10 (TF)
FL.Nr. 1497/20 (TF)

der Gemarkung Alkofen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pleckental einbezogen
werden und somit der Ortsteil abgerundet wird.

Die dem Ortsteil zuzuordnenden Fldchen sind im gemeindlichen Fldchennutzungsplan derzeit
wie folgt ausgewiesen.

Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Vilshofen an der Donau (mcht maBétabllch)
Lila: bestehende Ortsabrundungssatzung
Rot. Erweiterungsbereich Deckblatt Nr. 5

- Fléche fiir die Landwirtschaft

- Rad-/Wanderweg

- Flache fiir geplante Straflenbegleitgehdlzpflanzung
- Bestehende Einzelbdume

- Vorrangzone fiir Landwirtschaft

Parzelle 1 (FI. Nr. 1497/20) befindet sich im westlichen Bereich der Erweiterung an der
Kreisstralle PA 86.

Donau-Gewerbepark 5
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Im Westen und Osten befinden sich bereits bestehende Wohngebaude. Derzeitig wird die
Flache landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Siidlich schlieBen landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flichen an. Im Siidwesten grenzt ein Wirtschaftswiese an.

Parzelle 2 (F1.Nr. 1497/9) schliefit im 6stlichen Bereich der Erweiterung an die Satzungsgrenze
an. Die Flache wird derzeitig als Intensivgriinland genutzt.

Der Grofiteil des im Zusammenhang bebauten Bereiches (Ortsteil) ist als Mischgebiet (MI)
dargestellt.

Der Ortsteil beherbergt verschiedene Gaststitten, Betriebe, Hofstellen und Wohngebiude, was
den Mischgebietscharakter (im Sinn des § 6 BauNVO) unterstreicht. Im Geltungsbereich der
Satzung ist eine dorfgebietsspezifische Bebauung fiir den 6rtlichen Bedarf moglich.

Die naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmafinahmen sind wie in der Satzung und
dem zugehodrigen Lageplan eindeutig festgelegter Form umzusetzen.

Die Stadt tritt hierflir nicht ein. Der Ausgleichsbedarf wird nach dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abgehandelt. Auf Grund der Lage der bestehenden
Bebauung bis einschlielich dem Anwesen Hundséd 7 im Osten des Geltungsbereiches liegt
hier bereits eine geschlossene Ortslage gemdll § 34 BauGB vor, weshalb kein Ausgleich zu
erbringen ist.  Allgemeine Grundsidtze wund Auflagen der Baugenehmigung
(Regenwasserversickerung, Versiegelungsgrad, ...) bleiben hiervon unberiihrt.

Der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

GemilB LEP-Ziel 3.2 sind die vorhandenen Potentialflachen der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn solche Fldchen nicht zur Verfligung stehen.
Im Rahmen dieses Zieles bzw. des Flichenmanagements wurde eine Erhebung und Erfassung
der Fléchenpotentiale fiir das gesamte Stadtgebiet durchgefiihrt. Die Eigentiimer der Bauliicken
der bestehenden Satzung ,Alkofen — Pleckental® wurden beziiglich der mdglichen
Abgabebereitschaft angeschrieben. Die vorliegenden Bauliicken stehen jedoch mangels
Riickmeldung bzw. Abgabebereitschaft nicht zur Verfiigung. Weitere Grundstiicke kénnen aus
stadtischer Sicht auch nicht angeboten werden. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Anderung der Ortsabrundungssatzung durch das Deckblatt Nr. 5 sind somit gegeben.

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter.

Die ErschlieBung ist gesichert. Der Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung und
Abwasseranlage ist mdglich.

Die einbezogenen Flichen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereich

entsprechend geprégt. Der allgemeine Grundsatz des § 34 BauGB, wonach A die
Neubebauung in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiligen hat, ill
Vilshofen an der Donau 1 4. SEP. 2020
‘ Fjgrian ams:
1§Biirgepfeister
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