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SATZUNG UBER DIE ERLEICHTERTE ZULASSIGKEIT VON VORHABEN IM AUSSENBEREICH

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern (G0) hat der
Stadtrat Vilshofen am 22.3.2020 folgende Satzung beschlossen:

g1
Geltungsbereich

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuRenbereich der Gemarkung Alkofen werden geméR den im beigefiigten Lageplan (M
1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
oder Kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben nach & 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit 8 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden
Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- giner Darstellung des Flichennutzungsplans fiir Fldchen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

Vaon der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberiihrt.

§3
Zulassigkeitshestimmungen

Fiir den Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung "Oberreit’ werden folgende Festsetzungen getroffen:

Bauweise:

Die Gebaude sind in der offenen Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO zu errichten, zuléssig sind nur freistehende Einzelhduser oder
Doppelhiuser mit max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebé&ude bei Einzelhduser und 1 Wohneinheit pro Doppelhaushiélfte.

Ab einer GrundstiicksgréRe von mind. 600 m? sind pro Wohngebaude max. 3 Wohneinheiten zuldssig.

Abstandsflachen:
Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO.

Wandhihe:
Die max. zulissige Wandhihe betragt traufseitig 6,70 m. Die Wandhdhe bemisst sich vom Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand des Gebéudes mit der Dachhaut.

Dachform:

Zuléssig sind nur symmetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung von 15° bis 38° sowie Pultddcher mit einer Dachneigung von 7°

his 12 °.

§4
Niederschlagswasserbeseitigung

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachern und Zufahrten ist zu sammeln und im Bereich des Baugrundstiickes zu versickern.
Folgende Grundsétze sind bei der Niederschlagswasserentsorgung zu beachten:

= Flichenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschrénken. Unvermeidbare Befestigungen sind maglichst
wasserdurchldssig auszubilden.

= Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser breitfléchig iber eine belebte
Bodenschicht zu versickern. Eine Versickerung von Niederschlagswasser iiber andere Versickerungsanlagen, inshesondere
Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte, ist zuldssig, wenn eine flichenhafte Versickerung nicht moglich ist. Das
Niederschlagswasser muss dann jedoch entsprechend vorgereinigt werden. Die ausreichende Aufnahmeféhigkeit des
Untergrunds ist zu fiberpriifen.

» Sofern eine Versickerung aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht méglich sein sollte, weisen wir darauf hin, dass die Einleitung
von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser nur in gepufferter Form zuliissig ist. Das heilt, es darf dem
Vorfluter kiinftig nicht mehr und nicht in verschérfter Form Wasser zuflieBen, als dies jetzt bei natiirlichen Verhéltnissen gegeben
ist.

= Beeintrichtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung miissen ausgeschlossen sein. Bei Versickerungen in
Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Verndssungen beeintrachtigt werden. Wild abflieBendes Wasser
soll grundsitzlich gegeniiber den bestehenden Verhéltnissen nicht nachteilig veréindert werden.

= Fiir Versickerungsanlagen auf den jeweiligen Bauparzellen wird eine Fliche von ca. 15 Prozent der zu entwéssermnden Fliche
benétigt. Dieser Flichenbedarf sollte bei der Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

« Da der Regelabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflichen hohe Metallkonzentrationen aufweisen

kann, sind die v.g. Materialien hei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Fldchen mit einer Kupfer-, Zink-
oder Bleiblechfliche tiber 50 m? diirfen nur errichtet werden, wenn zur Varreinigung des Niederschlagswassers Anlagen
verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

« Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind vorah die Voraussetzungen fiir eine ordnungsgeméaRe Entsorgung aufzuzeigen.

» Nach Frostperioden und bei sehr hohen Grundwassersténden kdnnen Versickerungsanlagen in ihrer Funktionsféhigkeit
eingeschrankt sein,

§5
Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen

7um Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen wird empfohlen, dass alle Eingangsbereiche und Oberkanten von
Lichtschiichten und auBenliegenden Kellerabgénge mindestens 15 bis 20 cm héher als die umliegende Geldndefldche geplant wird.
Zudem sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

§6
Bodendenkméler

Bau- oder Bodendenkmaler wurden im Geltungsbereich und im néheren Umfeld bisher nicht erfasst. Treten bei Bauvorhaben
Bodendenkmaler zu Tage, so unterliegen diese der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Deggendorf) gem&B Art. 8 Abs. 1 und 1 BayDSchG.

§7
Abhandlung der Eingriffsregelung

Fiir Vorhaben im AuBenbereich nach § 35 BauGB bleib die Giiltigkeit der Vorschriften iiber die Eingriffsregelung nach Art. 14 ff
BayNatSchG unberiihrt. D.h. fiir jedes Einzelbauvorhaben ist die Abhandlung der Eingriffsreglung nach Art. 14 ff BayNatSchG im
Baugenehmigungsverfahren durchzufilhren und ggf. MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs festzusetzen.

§8
Landwirtschaft / angrenzende Nutzungen

Die landwirtschaftliche Nutzung auf den umliegenden Flichen unterliegt gegeniiber der Planung dem Riicksichtnahmegehot, dies ist
neben der Anwendung der "guten fachlichen Praxis® mit den entsprechenden Einschrénkungen zu beriicksichtigen bzw. im
ortsiiblichen Rahmen hinzunehmen. Im Wesentlichen betriff dies die Immissionen durch Staub, Larm und Geruch bei der Giille- und
Pflanzenschutzmittelausbringung sowie bei Erntearbeiten und Beregnung. Diese Immissionen kdnnen auch amWochenende und zur
Nachtzeit entstehen, ja nach Saison und Witterung.

§9
in-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach & 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Vilshofen hat in der Sitzung vom 23.01.2020 gemaB-§-35 Abs. 6 BauGB die Aufstellung der
AuBenbereichssatzung Oberreit beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.05.2020 ortsiiblich bekannt

gemacht.

2. Zu dem Entwurf der AuBenbereichssatzung in der Fassung vom 18.03.2020 wurden die Beh@rden und sonstigen
Trager bffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.05.2020 bis 29.06.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf der AuRenbereichssatzung in der Fassung vom 18.03.2020 wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.05.2020 bis 29.06.2020 éffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Vilshofen a.d. Donau hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.07.2020 die AuBenbereichssatzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.07.2020 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Vilshofen a.d. Donau

Floriah Gams (1/Blirgermeister}

i

6. DerSa gsbeschlusswurdeam.....

A AU, 1010

AuBenbereichssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die AuBenbereichssatzung ist damitin
die §5 214 und 215 BauGB wird hin

Vilshofen a.d. Donau, (19{1”.'....
/

Florian Gams (1. Biirgefmeister)

Die Begriindung i.d. Fassung vom 23.07.2020 ist Bestandteil der Satzung.
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AUSSENBEREICHSSATZUNG OBERREIT

BEGRUNDUNG
SATZUNGSFASSUNG VOM: 23.07.2020
VORHABENSTRAGER: Stadt Vilshafen

Stadtplatz 27
94474 Vilshofen an der Donau

Vilshofen a.d. Donau, den

Florian Gams
1.Blrgermeister



Begrundung Aufdenbereichssatzung Oberreit

1. Zielund Anlass
Der Stadtrat Vilshofen hat die Aufstellung einer Aufdenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB in
seiner Sitzung am 23.01.2020 beschlossen.

Faolgende Flurstiicke bzw. Teilflachen dieser Flurstiicke werden in den Geltungsbereich der Auf3en-
bereichssatzung einbezogen:

Gemarkung:  Alkofen
Flur-Nrn.: 1180/3, 1180/6, 1180/7, 1180/8 sowie 1183/10, 1183/14, 1183/16, 1183/19 und
1183/20

Innerhalb des Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben nach §
35 Abs. 6 BauGB in Verhindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken oder kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

= einer Darstellung des Flachennutzungsplans fur Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder
= die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberuhrt.

Ziel der AuRRenbereichssatzung ist die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen inner-
halb des Geltungshereiches zur Errichtung neuer Wohnbebauung mit Nebengebauden und Garagen.
Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

2. Flachennutzungsplan
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Vilshofen stellt den bebaubaren Bereich der Au-
3enbereichssatzung Oberreit zum Teil als landwirtschaftliche Nutzflache mit Einzelbaumen dar.
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Abbildung 1: Ausschn/ti‘ FNP Bereich Uberre/z‘, rot umrandet = Bereich der AufSenbereichssatzung
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Begrundung AufRenbereichssatzung Oberreit

3. Erschlief3ung, Ver- und Entsorgung
Der Satzungshereich wird von einer Gemeindeverhindungsstrafde erschlossen.

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachern und Zufahrten ist breitflachig im Bereich der zu-
kunftigen Baugrundstlicke zu versickern. Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswas-
serbeseitigung mussen ausgeschlossen sein. Auch darf sich hieraus keine Verschlechterung an-
grenzender Gewasser ergeben. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren aufzuzeigen. Bei Versicke-
rungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Vernassungen beeintrach-
tigt werden. Wild abflieRendes Wasser soll grundsatzlich gegentber den bestehenden Verhaltnis-
sen nicht nachteilig verandert werden.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung der Stadtwerke
Vilshofen GmbH gewahrleistet.

Hausliches Schmutzwasser muss einer Kleinklaranlage zugefthrt werden.

4. Bodendenkmaler
Im Denkmalviewer Bayern sind keine Hinweise im naheren Umgriff auf Bodendenkmaler varhanden.

5. Wild abflieRendes Niederschlagswasser, Starkregen und Sturzfluten

Wild abflieRendes Wasser soll grundsatzlich gegentber den bestehenden Verhaltnissen nicht nach-
teilig verandert werden. Als Starkregen bezeichnet man laut den Warnkriterien des Deutschen Wet-
terdienstes Niederschlage von mehr als 25 Millimeter pro Stunde oder mehr als 35 Millimeter in
sechs Stunden. Starkregen entsteht haufig beim Abregnen massiver Gewitterwalken. Sturzfluten
entstehen meist infolge von salchen Starkregenereignissen, wenn das Wasser nicht schnell genug
im Erdreich versickern oder Uber ein Kanalsystem abgefuhrt werden kann. Es hilden sich schlagartig
oberirdische Wasserstrafden bis hin zu ganzen Seen.

Sturzfluten kénnen Gberall auftreten, unabhangig davon, ob Bache oder andere flieRende Gewasser
in der Nahe sind. Bereits leichtere Hanglagen begunstigen, dass herabstlirzende Wassermassen auf
Gebaude zustrémen.

Ebenso kann es bei ebenen StraRen zu einem Riickstau im Kanalsystem kommen, was zu Uber-
schwemmungen fuhrt. Die Entwasserungskanale sind meist nicht auf Sturzfluten ausgelegt. Daher
kénnen die Regenmassen nur zum Teil (iber das Kanalsystem abgefuhrt werden und der andere, oft
erhebliche Teil der Regenmassen bahnt sich oberirdisch in meist unkontrollierter Weise seinen Weg
Uber StraRRen und Grundstlicke. Dies flihrt zu Schaden an und in Bauwerken, sofern keine ausrei-
chenden Schutzvarkehrungen bestehen.

6. Altlasten und Schadensfille
Uber Altlasten und Schadenfalle im Bereich der 0.g. Satzung liegen keine Erkenntnisse var.

Hinsichtlich etwaiger vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht
gemafs Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten ist durch die zu-
kanftigen Bauherren ein gebUhrenpflichtiger Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des
Landkreises Passau durchzufuhren.
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Begrundung AufRenbereichssatzung Oberreit

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Sto-
rungen oder anderen Verdachtsmomenten [Geruch, Optik, etc.] ist das Landratsamt bzw. das
WWA Deggendorf zuinformieren.

7. Eingriffsregelung
Die Abhandlung der Eingriffsregelung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durchzufth-

ren und geeignete Mafsnahmen zur Kompensation festzulegen.
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