Bebauungsplan ,Am Pfarrerberg 11

Deckblatt Nr. 1

Bebauungsplan
mit
integriertem Griinordnungsplan
»Am Pfarrerberg II*
Gemarkung Aunkirchen
Stadt Vilshofen an der Donau
Landkreis Passau

Deckblatt Nr. 1

Seite 1 von 9

mit integriertem Griinordnungsplan
der Stadt Vilshofen an der Donau

in der Fassuna vom 22.07.2021

Vilshofen)



Inhaltsverzeichnis

1. Verfahren Seite 3

2 Textliche Festsetzungen Seite 4

bisher 3.3.2 Gebdudetyp je nach Geldndeneigung Seite 4

kiinftig | 3.3.2 Gebdudetyp je nach Gelidndeneigung Seite 6

£} Begriindung und Erlduterung Seite 8
Bebauungsplan ,Am Pfarrerberg II Seite 2 von 9

Deckblatt Nr. 1

mit integriertem Griinordnungsplan
der Stadt Vilshofen an der Donau
in der Fassuna vom 22.07.2021

Vilshofen

on gt Donoy



1. Verfahren

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Vilshofen an der Donau hat in der Sitzung vom 20.05.2021 die
Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB be-
schlossen.

Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 04.06.2021 bis einschlieBlich 05.07.2021 éffentlich ausgelegt.

Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Behérdenbeteiligung wurde in der Zeit vom 04.06.2021 bis einschlieRlich
05.07.2021 durchgefihrt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Vilshofen an der Donau hat mit Beschluss des Stadtrates vom 22.07.2021
den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.07. 2021 aﬁ’
Satzung beschlossen.

Stadt Vilshofen an der Donau, den 2 2021 /

1. Bur erm?/ter Florian Gams

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 0 2. 0K1. 201
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
Der Bebauungsplan ist rechtskraftig.

Auf die Voraussetzungen firr die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngel der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 des BauGB wird hingewiesen:
Unbeachtlich werden demnach:
1) eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,
2) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
3) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwé&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegen-
Uber der Stadt Vilshofen an der Donau gelten gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) hingewiesen. Danach Erloschen Entschadi-
gungsanspruche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht in-
nerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermagensnachteile eingetreten
sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird
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2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Zum Bebauungsplan Aunkirchen — Am Pfarrerberg Il
Deckblatt Nr. 1

bisher:
3.3.2 Je nach Gelidndeneigung sind nachfolgende Gebiudetypen mdglich:
- Fallt das bestehende Gelande mehr als 1,50 m am Gebéude, gemessen in der
Falllinie des natirlichen Gelandes, so ist ein Gebaude mit EG und UG am Hang
zu errichten.

- Falit das bestehende Gelande weniger als 1,50 m am Gebéude, gemessen in
der Falllinie des natiirlichen Geléndes, so ist ein Gebdude mit EG oder EG und
ausgebautem DG oder EG und 1. OG zulassig.

Fur die Parzellen 24 und 25 sind Gebaude mit EG + 1. OG + ausgebautem DG
zulassig.

Die genaue Geléndeneigung ist vom Planfertiger durch einen Gelandeschnitt fest
zustellen, wobei die Héhenlage der StraRe, die Erdgeschossebene und das Urge-
lande mafstablich im Schnitt bei der Bauvorlage darzustellen sind.

Zulassigkeit bei 1 Vollgeschoss als Héchstgrenze

Erdgeschoss

(Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden)

Dachform Satteldach Walmdach Kriippelwalmdach Pultdach
Dachneigung 15° - 38° 15° - 30° 35° - 40° 8° - 25°

Dachdeckung Pfannen — naturrot bis erdfarben
Blech - silberfarben, kupferfarben
Griundacher
Kniestock unzuldssig
zulssig ist ein konstruktiver DachfuR von max. 0,40'm
(= 1 Stein + 1 Pfette), gemessen von OK-RohfuRboden bis OK-Pfette

Wandhoéhe ab natdrlicher oder von der Genehmigungsbehérde festge-  Traufseite
setzter Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au- max. 3,00 m
Renwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand max. 3,00 m Firstseite
4,00 m

Zulassigkeit bei 2 Vollgeschossen als Hochstgrenze
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
(Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden)
Dachform Satteldach Walmdach Kriippelwalmdach Pultdach
Dachneigung 15° - 38° 15° - 30° 35° - 40° 8° - 25°
Dachdeckung Pfannen — naturrot bis erdfarben
Blech — silberfarben, kupferfarben
o Grundéacher
Kniestock unzuldssig
zulassig ist ein konstruktiver Dachful® von max. 0,40 m
(= 1 Stein + 1 Pfette), gemessen von OK-RohfuBboden bis OK-Pfette

Wandhoéhe ab naturlicher oder von der Genehmigungsbehérde festge-  Traufseite
setzter Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au- max. 6,70 m
Renwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand max. 6,50 m Firstseite
8,50 m
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Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
(Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden)

Dachform Satteldach Walmdach Kriippelwalmdach
Dachneigung 15° - 38° 15° - 30° 35° - 40°
Dachdeckung Pfannen — naturrot bis erdfarben

Blech — silberfarben, kupferfarben

Grundacher
Kniestock zulassig max. 1,50 m, gemessen von OK-RohfuBBboden bis OK-Pfette
Wandhoéhe ab naturlicher oder von der Genehmigungsbehérde festgesetzter

Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand max. 5,00 m

Erdgeschoss und Untergeschoss am Hang

Dachform Satteldach Pultdach Walmdach Kriippel-
walmdach
Dachneigung 15° - 38° 8°-25° 15° - 30° 35° - 40°
Dachdeckung Pfannen — naturrot bis erdfarben
Blech — silberfarben, kupferfarben
Grindacher
Kniestock zulassig bis max. 0,70 m, gemessen von OK-RohfuRboden
bis OK-Pfette
Wandhéhe - bergseits ab natlrlicher oder von der Genehmigungsbehérde

festgesetzter Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand max. 4,50 m

- talseits ab natirlicher oder von der Genehmigungsbehérde
festgesetzter bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand Geldndeoberfldche max.
6,70 m

3 Vollgeschosse als Hochstgrenze
(Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden)
Dachform Satteldach Walmdach Kriippelwalmdach Pultdach
Dachneigung 15° - 38° 15° - 30° 35° - 40° 8° - 26°
Dachdeckung Pfannen — naturrot bis erdfarben

Blech — silberfarben, kupferfarben

Grindacher
Kniestock unzulassig

zuldssig ist ein konstruktiver Dachfu von max. 0,40 m

(= 1 Stein + 1 Pfette), gemessen von OK-RohfuRboden bis OK-Pfette

Wandhoéhe ab naturlicher oder von der Genehmigungsbehérde festge-  Traufseite
‘ setzter Geléandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au- max. 9,00 m
Renwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand max. 9,00 m Firstseite
10,00m
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kiinftig:
3.3.2 Je nach Geldndeneigung sind nachfolgende Gebiudetypen méglich:
- Fallit das bestehende Geléande mehr als 1,50 m am Gebdude, gemessen in der
Falllinie des naturlichen Gelandes, so ist ein Gebadude mit EG und UG am Hang
zu errichten.

- Fallt das bestehende Gelande weniger als 1,50 m am Geb&ude, gemessen in
der Falllinie des naturlichen Gelandes, so ist ein Geb&ude mit EG oder EG und
ausgebautem DG oder EG und 1. OG zulassig.

Far die Parzellen 24 und 25 sind Gebaude mit EG + 1. OG + ausgebautem DG
zulassig.

Die genaue Gelandeneigung ist vom Planfertiger durch einen Gelandeschnitt fest
zustellen, wobei die Hohenlage der StraRe, die Erdgeschossebene und das Urge-
lande mafstablich im Schnitt bei der Bauvorlage darzustellen sind.

Zulassigkeit bei 1 Vollgeschoss als Hochstgrenze

Erdgeschoss

(Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden)

Dachform Satteldach Walmdach Kriippelwalmdach Pultdach
Dachneigung 15° - 38° 15° - 30° 35° - 40° 8° - 25°

Dachdeckung Pfannen — naturrot bis erdfarben
Blech — silberfarben, kupferfarben
Griundéacher
Kniestock unzulassig :
zulassig ist ein konstruktiver Dachfu von max. 0,40 m
(= 1 Stein + 1 Pfette), gemessen von OK-RohfuRRboden bis OK-Pfette

Wandhdéhe ab natdrlicher oder von der Genehmigungsbehérde festge-  Traufseite
setzter Geléndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au- max. 3,00 m
Renwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand max. 4,25 m Firstseite
400m

Zulassigkeit bei 2 Vollgeschossen als Héchstgrenze
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
(Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden)
Dachform Satteldach Walmdach Kriippelwalmdach Pultdach
Dachneigung 15° - 38° 15° - 30° 35° - 40° 8° - 25°
Dachdeckung Pfannen — naturrot bis erdfarben
Blech — silberfarben, kupferfarben
Grindéacher
Kniestock unzulassig
zulassig ist ein konstruktiver Dachful? von max. 0,40 m
(= 1 Stein + 1 Pfette), gemessen von OK-RohfuBboden bis OK-Pfette

Wandhéhe ab natirlicher oder von der Genehmigungsbehdérde festge-  Traufseite
setzter Gelédndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au- max. 6,70 m
Renwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand max. 6,50 m Firstseite
8,50 m
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Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
(Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden)

Dachform Satteldach Walmdach Kriippelwalmdach
Dachneigung 15° - 38° 15° - 30° 35° - 40°
Dachdeckung Pfannen — naturrot bis erdfarben

Blech — silberfarben, kupferfarben

Grundacher
Kniestock zuléssig max. 1,50 m, gemessen von OK-RohfulRboden bis OK-Pfette
Wandhdhe ab natirlicher oder von der Genehmigungsbehérde festgesetzter

Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand max. 5,00 m

Erdgeschoss und Untergeschoss am Hang

Dachform Satteldach Pultdach Walmdach Kriippel-
walmdach
Dachneigung 15° - 38° 8° - 25° 15° - 30° 35° - 40°

Dachdeckung Pfannen — naturrot bis erdfarben
Blech — silberfarben, kupferfarben
Grindacher

Kniestock zuldssig bis max. 0,70 m, gemessen von OK-RohfuRRboden
bis OK-Pfette

Wandhéhe - bergseits ab natlrlicher oder von der Genehmigungsbehérde

festgesetzter Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand max. 4,50 m

- talseits ab naturlicher oder von der Genehmigungsbehérde
festgesetzter bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand Gelédndeoberflache max.
6,70 m

3 Vollgeschosse als Hochstgrenze
(Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden)

Dachform Satteldach Walmdach Kriippelwalmdach Pultdach
Dachneigung 15° - 38° 15° - 30° 35° - 40° 8° - 25°
Dachdeckung Pfannen — naturrot bis erdfarben

Blech — silberfarben, kupferfarben

Grindacher
Kniestock unzulassig

zulassig ist ein konstruktiver Dachfu? von max. 0,40 m

(= 1 Stein + 1 Pfette), gemessen von OK-RohfuRRboden bis OK-Pfette
Wandhoéhe ab natirlicher oder von der Genehmigungsbehérde festge-  Traufseite

setzter Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Au- max. 9,00 m
Renwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand max. 9,00 m ’ Firstseite

' 10,00 m
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3. Begriindung und Erlduterung

des Bebauungsplanes ,,Am Pfarrerberg II*
Gemarkung Aunkirchen

Stadt Vilshofen an der Donau

Landkreis Passau

Aufgestellt:
Vilshofen an der Donau, den

Stadt Vilshofen an der Donau
- Stadtbauamt -
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3.1.

3.2

3.3
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Allgemeines
Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die

Schaffung von Festsetzungen mit Angabe Uber die bauliche Art und Nutzung.
Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmi-
gung von Baugesuchen.

Die Aufstellung zur Anderung des Bebauungsplanes wird von der Stadt in eige-
ner Verantwortung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 — 13 BauGB geregelt.

Die verbindliche Bauleitplanung befasst sich lediglich mit den Planungstatsa-
chen, sowie den Planungsnotwendigkeiten.

Anlass der Anderung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Aunkirchen — Am Pfarrerberg
II“ wurde unter Punkt 3.3.2 der textlichen Festsetzungen fir die festgesetzte
erdgeschossige Bebauung (Parzellen 1 — 5) eine Wandhéhe von 3,00 m bei
Errichtung von Sattel-, Walm — oder Kriippelwalmdachern festgesetzt.

Mit Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Aunkirchen — Am Pfarrerberg II* soll
die zulassige Wandhéhe von 3,00 m auf 4,25 m angehoben werden.

Ziel dieser Deckblattdnderung ist eine sinnvolle Bebauung der Parzellen 1 -5
gewabhrleisten zu kénnen.

Mit Beschluss vom 20.05.2021hat der Stadtrat der Stadt Vilshofen an der Do-
nau die Anderung des Bebauungsplanes ,Aunkirchen — Am Pfarrerberg Il
beschlossen.

Umweltpriifung )
Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bau-
leitplanen grundséatzlich eine Umweltpriifung durchzufiihren.

Gegenstand der Anderung ist lediglich die Anpassung der Wandhéhe von
3,00 m auf 4,25 m um eine sinnvolle Bebauung der Parzellen 1 — 5 gewahrleis-
ten zu kénnen.

Da durch diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird
die Deckblattanderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefihrt.

Eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach § 2a
BauGB entfallt daher nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Mit der Deckblattanderung werden keine Vorhaben begriindet, die einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz der Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen. Desweitern entsteht keine Beeintrachtigung fiir die in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.




