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1. Verfahren

1.1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Stadtrat der Stadt Vilshofen an der Donau hat in der Sitzung vom 14.06.2018
die Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 b BauGB beschlossen.

1.2 Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.05.2019 bis einschlieflich 21.06.2019 éffentlich ausge-
legt.

1.3 Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Behérdenbeteiligung wurde in der Zeit vom 20.05.2019 bis einschlieRlich
21.06.2019 durchgefiihrt.

1.4 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Vilshofen an der Donau hat mit Beschluss des Stadtrates vom
17.10.2019 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
17.10.2019 als Satzung beschlossen.

Stadt Vilshofen an der Donau, den 2 7. APR. 2020

ams

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist rechtskraftig.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangel der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 des BauGB wird hingewiesen:
Unbeachtlich werden demnach:
1) eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,
2) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaéltnis des Bebauungsplanes und
3) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Médngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegen-
uber der Stadt Vilshofen an der Donau gelten gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) hingewiesen. Danach Erléschen Entschadi-
gungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht in-
nerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdégensnachteile eingetreten
sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird
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2. Bebauungsplananderung

PD 18-27° i
WD 15-30° ~ * -
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3. Textliche Festsetzungen

3.1 Allgemein:
Anderungen/Erganzungen nur gultig fur das Deckblatt Nr. 9, die weiteren textli-
chen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten entsprechend

0.1.0 Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden
ausgeschlossen.

0.2.0 MaR der baulichen Nutzung
0.2.1  Schema der Nutzungsschablone
Dachform: Walmdach (WD) - Dachneigung 15 — 30°

0.2.5 Zulassigkeit innerhalb der Vollgeschosse

0.2.5.1 Zulassigkeit bei 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
FUr den Bereich des Bebauungsplanes ,Hubdd — Deckblatt Nr. 9% ist zusatz-
lich die Dachform Walmdach mit einer Dachneigung von 15 — 30° zulassig.

0.2.5.2 Dachmaterialien
Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleibedeckten
Dachflachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vor ge-
nannten Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden.
Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache Uber
50 m? durfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Nieder-
schlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen
sind.

0.7 Geotechnische Stellungnahme
Die im Anhang 1 beigeflgte geotechnische Stellungnahme ist bei Baumal}-
nahmen im Bereich des Geltungsbereiches der Deckblattanderung Nr. 9 zu
berucksichtigen.

0.8 Bodenschutz / Altlasten
Die in der geotechnischen Stellungnahme (Anhang 1) erwahnten, mdglichen
Bodenaustausche sowie Gelandeauffullungen in diesem Bereich als auch die
Entsorgung von anfallendem Bodenmaterial sind vom jeweiligen Bauherren
eigenverantwortlich, unter Berlcksichtigung der geltenden Rechtsvorschriften,
zu beachten. Es darf nur natirliches, unbelastetes Material oder zertifiziertes
Recyclingmaterial verwendet werden (s.a. Landerarbeitsgemeinschaft Abfall,
LAGA M20). Die jeweiligen materiell-rechtlichen Anforderungen sind bei der
Planung und Bauausfihrung durch den Bauherren einzuhalten und im Zwei-
felsfall nachzuweisen (auf die geotechnische Stellungnahme wird verwiesen).
Altlasten sind im Bebauungsbereich keine bekannt. Es wird empfohlen, bei
evil. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fach-
kundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das
Landratsamt Passau bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informie-
ren.
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0.9 Bodendenkmaler
Bodendenkmaler sind im geplanten Bereich nicht kartiert. Gemaf den Be-
stimmungen des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten
zu Tage kommende Funde anzuzeigen (Art.8 Abs.1 + 2 BayDschG).
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4. Begrundung und Erlauterung

zur Deckblattanderung Nr. 9
des Bebauungsplanes
,»Alkofen - Hubod*,

Stadt Vilshofen an der Donau
Landkreis Passau

Aufgestellt:
Vilshofen a.d. Donau, den 17.10.2019
in der Fassung vom 17.10.2019

Stadt Vilshofen an der Donau
- Stadtbauamt -

Krautloher Architekten GmbH
Abt-Colestin-Platz 1
94474 Vilshofen an der Donau
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4.1 Allgemein
Zweck der Aufstellung der Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes (verbind-
licher Bauleitplan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angabe Uber die bauliche
Art und Nutzung.
Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fur die Beurteilung und Genehmigung von
Baugesuchen.
Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Stadt in eigener Verantwortung
durchgefuhrt. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 — 13b des BauGB geregelt. Die
verbindliche Bauleitplanung befasst sich lediglich mit den Planungstatsachen, sowie
den Planungsnotwendigkeiten.
Zur Sicherung der stadtebaulichen Nutzung und der erforderlichen Erschlie3ung ist
ein Bebauungsplan aufzustellen.

4.2 Anlass der Erweiterung
Im Ortsteil Alkofen der Stadt Vilshofen an der Donau steht im bestehenden Bau-
gebiet Hubodd nur noch 1 Bauparzelle zur Verfugung. Im Baugebiet Hubdd Il wel-
ches im Jahr 2018 erschlossen wurde, sind alle Baugrundstiicke veraul3ert.
Um die stadtebauliche als auch die gesellschaftliche Entwicklung des Ortsteils Al-
kofen nicht zu gefahrden und einer Abwanderung in Nachbargemeinden entge-
genzuwirken, ist eine Bereitstellung und Ausweisung von Bauflachen fur Bauwer-
ber dringend notwendig.
Zusammen mit dem Stadtentwicklungsmanagement wurden alle potenziellen Bau-
licken fur das gesamte Stadtgebiet erfasst und mit den jeweiligen Eigentimern in
Kontakt getreten, um diese dem Markt zufuhren zu kdnnen. Eine Verkaufsbereit-
schaft der Eigentumer der Grundstlicke im Ortsteil Alkofen zeichnete sich hier nur
fur vier Wohnbauparzellen ab. Vermittlungsgesprache mit den betroffenen Eigen-
timern werden im Rahmen des Leerstandsmanagements laufen derzeit.

4.3 Auswahl des ErschlieBungsgebietes
Auf Grund o.g. Grinde hat der Stadtrat der Stadt Vilshofen an der Donau in seiner
Sitzung vom 14.06.2018 beschlossen im Bereich der FI.Nr. 1/0, Gmkg. Alkofen
den bestehenden Bebauungsplan ,Hubdd® mit einer Flache von ca. 3.650 m?, fur
Wohnbebauung zu erweitern.
Diese Erweiterung soll in 3 Bauparzellen sowie eine private Erschliefungsstralle
aufgeteilt werden, welche im bestehenden Bebauungsbereich in nord-dstlicher
Richtung anschlief3t und eine stadtebauliche Abrundung dieses Bereiches ergibt.
Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt mit Anschluss einer privaten Erschlie-
Rungsstralle am Wendehammer der bestehenden Ortsstralle ,Zu den Weihern®.
Fur das Verfahren wird das beschleunigte Verfahren fur die Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen nach § 13 b BauGB angewendet.
Der § 13 b BauGB ermdoglicht ein vereinfachtes, beschleunigtes Verfahren zur
Uberplanung von AuBenbereichsflachen (Ortsrand) fiir den Wohnungsbau. Folg-
lich werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.
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4.4 Umweltpriifung
Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Nr. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind so-
wie von der zusammenfassenden Erklarung nach Abs. 5 Satz 3 und § 10 a, abge-
sehen; § 4c BauGB wird nicht angewandt.

Im beschleunigten Verfahren wird die naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

(§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB) in den Fallen der Bebauungspléne mit einer festge-
setzten Grundflache von weniger als 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) ebenso nicht angewandt. In diesen Fallen gelten die voraussichtlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Entscheidung bereits
erfolgt oder zulassig (§ 13a Abs.4). Dies gilt analog fir die Bebauungsplane nach
§ 13b BauGB mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m?2.

4.5 Artenschutzrechtliche Untersuchung
Fur den geplanten Bereich des Deckblattes Nr. 9 wurde eine artenschutzrechtli-
che Untersuchung durchgefiihrt. Durch das geplante Vorhaben wird die 6kologi-
sche Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt. Auch mogliche Stor-
wirkungen fuhren nicht zu Verschlechterungen des Erhaltungszustands lokaler
Populationen (s. Kurzbericht, Anhang 2).

4.6 Schmutz- / Niederschlagswasser

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Abwasseranlage Vilshofen und

kann abwassertechnisch erschlossen werden. Die Einleitung des gesammelten

Abwassers und Niederschlagswassers aus dem Ortsteil Hubod ist im aktuell lau-

fenden Wasserrechtsverfahren berticksichtigt worden.

Um den Anfall von Oberflachenwasser moglichst gering zu halten, die natlirliche

Verdunstung zu fordern und den Grundwasserhaushalt zu starken, werden fol-

gende MalRnahmen empfohlen:

- dezentrale Regenwasserrlickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

- naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

- breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt
notwendige Mal}

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Bela-
gen

Stadt Vilshofen an der Donau, den 2 7. APR. 2020

1. Bl'.'lr?ermei r Florian Gams
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