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Zeichenerklarung fiir die
Planlichen Festsetzungen

GemalR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie liber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung). Die Nummerierung erfolgt in der Reihenfolge der
Planzeichenverordnung.

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

34 . — Baugrenze

341 @ 0 0—m——m——— —_ urspriingliche Baugrenze

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.5 NN [y W [y W [y W Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
1111 fl5chen (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.13 JEE BN BN EER = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Deckblatt 22 Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben unberihrt
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Verfahrensvermerk:

1. Die Stadt Vilshofen a. d. Donau hat in der Sitzung vom 17.10.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans , Alkofen-Hordt” durch Deckblatt Nr.
22 beschlossen. Die Anderung erfolgt gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren. Der
Anderungsbeschluss wurde am 18.09.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 22 in der Fassung vom 17.10.2019 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.09.2020 bis 28.10.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 22 in der Fassung vom 17.10.2019 wurde mit der
Begriindung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.09.2020 bis 28.10.2020 6ffentlich
ausgelegt.

4. Die Stadt Vilshofen a. d. Donau hat mit Beschluss des Stadtrats vom 10.12.2020 das Deckblatt

Nr. 22 gemdR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.12.2020 als Satzung beschlossen.

-

5. Ausgefertigt

i - an A
Vilshofen a. d«Dopau, den < “ VR e
(Stadt Vilshofen)

’ Bﬁrgermei;térj
 J
f

(Florian Gams,

Der Satzungsbegchluss zum Deckblatt 22 wurde am U2 s 20 gemdl § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist rechtskréftig.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Madngel der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 des BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden demnach:
1) eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,
2) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und
3) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der
Stadt Vilshofen an der Donau geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. .
AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) hingewiesen. Danach Erléschen Entschddigungsanspriiche
fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermoégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruches
herbeigefiihrt wird.
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1.0

Bebauungsplan
WA Alkofen - Hordt
Deckblatt Nr. 22

Stadt Vilshofen

Begriindung

Anlass der Aufstellung und 6ffentliches Interesse

Die Stadt Vilshofen hat in den Jahren 1980 / 1981 einen Bebauungsplan fiir das
Allgemeine Wohngebiet Alkofen - Hordt aufgestellt. Der Bebauungsplan wurde in
der Zwischenzeit durch mehrere Deckblatter gedndert und angepasst.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Parzelle 49 wurde zwischenzeitlich geteilt und in
zwei Parzellen 49 und 49a aufgeteilt. Da durch die neue Grundstiicksaufteilung die
vorhandenen Baugrenzen auf Parzelle 49 keine Bebauung mehr zulassen, werden mit
vorliegendem Deckblatt die Baugrenzen neu geregelt.

Die Zufahrt zu Parzelle 49 kann weiterhin Gber die private Hinterliegerzufahrt Flur-
Nr. 1549/18 im Sudosten erfolgen. Fur die Parzelle 49a wurde im Siden der Parzelle
49 eine 3,0 m Breite Flache mit einem Wege- und Leitungsrecht im Zuge des
Verkaufes notarvertraglich gesichert.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben
unberihrt.

Das Aufstellungsverfahren soll gemall § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt werden.

GemaR § 13a BauGB Abs. 1 Satz 1 konnen Bebauungsplane fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen
der Innenentwicklung in einem besonderen Verfahren aufgestellt werden.
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2.0

3.0

Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren sind:

* Festgesetzte Grundflache < 20.000 m?

e Das Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht

e Beeintrachtigungen im Sinne der FFH- oder der Vogelschutzrichtlinie sind
nicht zu beflirchten

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist bei Bebauungsplanen, die im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden und weniger als 20.000 m? festgesetzte Grundflache
besitzen, ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich, also die
Eingriffsregelung nicht anwendbar.

Da diese Deckblattanderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt und weder die
Zuldssigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begriindet bzw. vorbereitet wird, noch
Anhaltspunkte fiur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes
von FFH- und Europadischen Vogelschutzgebieten bestehen, kann die Durchfiihrung
des beschleunigten Anderungsverfahrens durchgefiihrt werden. Eine Umweltpriifung
und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Einfligung in die Bauleitplanung der Gemeinde und liberortliche Planung

Fir das gegenstandliche Deckblatt werden folgende Grundstiicke bendtigt:

e Flur-Nr. 1549/15, Gemarkung Alkofen
e Flur-Nr. 1549/50, Gemarkung Alkofen

Diese Flachen befindet sich zentral im Geltungsbereich des Bebauungsplanes WA
Alkofen — Hordt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unberiihrt.

Somit ergeben sich auch keine Auswirkungen auf den derzeit glltigen
Flachennutzungsplan.

Uberértliche Belange, die Einfluss auf das Deckblatt hitten, sind derzeit nicht
bekannt.

Maf der Bauliche Nutzung

Die Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben unberihrt.
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4.0

5.0

6.0

7.0

7.1

7.2

8.0

Gestaltung der baulichen Anlagen

Auch hier bleiben die Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes
unberihrt.

Griinordnung

Bei diesem Deckblatt handelt es sich um die Uberplanung eines bereits vorhandenen
Baurechts, ohne Zulassung weiterer Versiegelungen. Nach § 1a, Abs. 3, Satz 4 BauGB
sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zulassig waren.

ErschlieBung

Zusatzliche ErschlieBungsmalinahmen sind nicht erforderlich. Dies gilt ebenfalls fir
die Ver- und Entsorgungsleitungen des Grundstlicks.

Freilegung und Bodenordnung

Freilegung

Die Grundsticke Flur-Nr. 1549/15 und 1549/50, Gemarkung Alkofen befinden sich in
privatem Eigentum.

Bodenordnung

Eine Bodenerneuerungsmafinahme nach §§ 45 ff BauGB ist nicht erforderlich.

Inkrafttreten

Mit der Wirksamkeit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.
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