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Begrundung zur Bebauungsplananderung
Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
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Ubersichtskarte Lage (nicht maRstablich, BayernAtlas, 03/2019)

Das beplante Areal befindet sich im Ortsteil Hordt, nordwestlich des Stadtkerns der Stadt Vilsh-
ofen an der Donau, und ist an der KreisstralRe PA 86 gelegen. Westlich bzw. dstlich grenzen an
das beplante Areal Flachen des allgemeinen Wohngebietes , Alkofen-Hordt". Stdlich verlauft die
Kreisstralte, darauf folgen weitere Wohngebietsflachen. Nérdlich befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Die derzeitige Nutzung im UGberplanten Gebiet beschrankt sich auf eine exten-
sive Grlinlandnutzung und einer bestehenden Wohnbebauung, welche jedoch im Zuge der Reali-
sierung der neuen Wohnhauser riickgebaut wird.
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1.2.

1.3.
1.3.1.

Ortliche Planungen (Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan)

Die Flache des Geltungsbereichs istim rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Vilshofen a. d. Donau als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen sind somit gegeben. Auf der Flache sind zudem Einzelbdume
gekennzeichnet.

Auszug rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Stadt Vilshofen

Aufgrund der Deckblattdnderung ergeben sich keine widersprichlichen Aussagen im
Hinblick auf den Flachennutzungsplan.

Anlass und Ziel der Bebauungsplananderung
Anlass der Anderung

Die Stadt Vilshofen an der Donau hat am 15.11.18 beschlossen, den Bebauungsplan
»Alkofen-Hordt“ durch Deckblatt Nr. 21 zu andern. Die durch das Deckblatt betroffene
Flache befindet sich auf den Flurnummern 1541 und 1542, Gemarkung Alkofen, Stadt
Vilshofen und bemisst eine Flache von 2.832 m2. Durch die Deckblattanderung wird
keine VergroRerung des Gesamtgeltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Alkofen-
Hordt" erzielt.

Das Aufstellungsverfahren soll gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgeflihrt werden.

Gemal § 13a Ans. 1 Satz 1 kénnen Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung, oder andere Mal3nahmen der Innenentwicklung in
einem besonderen Verfahren aufgestellt werden.
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Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren sind:
o festgesetzte Grundflachen < 20.000 m2
e das Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfihrung einer UVP nach dem
UVPG
e Beeintrachtigungen im Sinne der FFH- oder der Vogelschutzrichtlinie sind nicht
zu befiurchten

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist bei Bebauungsplanen, die im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden und weniger als 20.000 m? festgesetzte Grundflache besitzen,
ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich, also die Eingriffsregelung nicht
anwendbar.

Da diese Deckblattdnderung die Grundziige der Planung nicht berthrt und weder die
Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begriundet bzw. vorbereitet wird, noch Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH-
und Europaischen Vogelschutzgebieten bestehen, kann die Durchfiihrung des beschleu-
nigte Anderungsverfahren durchgefiihrt werden. Eine Umweltpriifung und ein Umwelt-
bericht sind nicht erforderlich.

1542/2 \
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1549/14 i : ;
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Alkofen-Hordt* / Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 21 rot (nicht mafstab-

lich, Quelle Stadt Vilshofen a. d. Donau)
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1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

Begriindung und Ziel der Anderung

Far die Parzellen 7 (s. Abbildung bestehender Bebauungsplan), Flurnummer 1541 und
1542, liegt der Wunsch fir ein konkretes Bauvorhaben, zur Realisierung zweier Mehr-
parteienhauser mit jeweils 8 Wohneinheiten, vor. Hierzu miissen Anderungen in den da-
malig festgesetzten Baugrenzen durchgefihrt werden, in dem diese auf Flurnummer
1542, in Beachtung der Abstandsflachen gemaf Art. 6 Bayerische Bauordnung, in nérd-
liche Richtung verschoben wird.

Zudem wird in den oben genannten Parzellen die Anzahl der maximal zuldssigen
Wohneinheiten von 3 auf 8 aufgestockt.

Nordlich, dstlich und westlich soll, zur Ebnung des Gelandes, die Errichtung von Stitz-
mauern zulassig sein. Ebenso sollen Einfriedungen ohne Grenzabstand errichtet werden
koénnen.

Durch die Planung der Mehrparteienhauser soll neu verfligbarer und bezahlbarer Wohn-
raum in raumlicher Nahe zum Stadtgebiet von Vilshofen a. d. Donau geschaffen werden.
Durch die bestehende Infrastruktur und die bereits jetzt im Flachennutzungsplan als all-
gemeines Wohngebiet ausgewiesene Flache stellt der Standort optimale Bedingungen
fur die Realisierung der Wohnbebauung.

Ebenso werden durch die Planung die Ziele der Innenentwicklung durch den Baullcken-
schluss berucksichtigt und einer Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt.

Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die die Anpassung der Baugrenzen von bestehenden Gebauden und Nebenge-
bauden und der VergroRerung der zulassigen Wohneinheiten ergibt sich eine gewisse
Verdichtung, die durch die Landesplanungsbehérden gewollt ist (sparsamer Umgang mit
Grund und Boden).

Obwohl eine Erhéhung der zuldssigen Wandhdhe angedacht ist, wird das beplante Areal
aufgrund der umzusetzenden Eingrinungsstrukturen optimal in die Landschaft einge-
bunden und es entstehen keine Beeintrachtigungen des Ortsrandes bzw. Veranderun-
gen am bestehenden Ortsbild.

Auswirkungen auf den Verkehr

Derzeitig befindet sich im Geltungsbereich des Deckblattes 21 bereits ein bestehender
Anschluss an die sudlich gelegene Kreisstralle PA 86. Es ist angedacht, diese beste-
hende Zufahrt zum verkehrlichen Anschluss beider Wohngebaude zu nutzen. Es sind
keine Pflanzung im Anschlussbereich geplant, wodurch eine Freihaltung der Sichtdrei-
ecke bewirkt wird. Durch die Realisierung des geplanten Vorhabens ergeben sich keine
wesentlichen Veranderungen der verkehrlichen Situation in und um den Geltungsbe-
reich.

Infrastruktur

Die Infrastruktureinrichtungen sind fur das Gebiet in ausreichender Form vorhanden.
(Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, VerkehrserschlieRung)

Die Wasserversorgung und die verkehrliche ErschlieBung im/des Geltungsbereich ist
bereits gegeben.

Entlang der KreisstralRe verlauft eine bestehender Mischwasserkanal der Stadtwerke
Vilshofen, Gber welchen die Abwasserbeseitigung beider Wohnhauser erfolgen kann.
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Aufgrund der Gelandeneigung und der Ausbildung des geplanten Gebaudes kann der
Einbau und Betrieb einer Hebeanlage zur Schmutzwasserbeseitigung erforderlich wer-
den.

Jeder Anschlussnehmer hat sich gegen Ruckstau aus dem Abwassernetz durch den
Einbau einer geeigneten Rickstausicherung selbst zu schitzen. Als Rickstauebene gilt
die H6he der Strallenoberkante an der jeweiligen Anschlussstelle.

Vorbehaltlich einer wasserrechtlichen Genehmigung ist anfallendes Niederschlagswas-
ser Uber eine privatrechtliche Dienstbarkeit Gber FI. -Nr. 1542/2 gedrosselt in den nérd-
lichen namenlosen Wiesengraben einzuleiten. Ein entsprechender Ruckhalteraum ist
vorzuhalten.

1.3.5.  Grinordnung

Die grinordnerischen Festsetzungen bleiben in vollem Umfang vorhanden.
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Martin Ribesmeier Daniel Wagner
B. Eng. (FH) Landschaftsarchitektur B. Eng. (FH) Umweltsicherung
2. Anlage zur Begriundung zum Bebauungsplan

2.1.  Festsetzungsplan
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan (M 1:1000)

2.2.  Langsschnitt (M 1:100)
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Landschaftsrasen Bestandshdhenlinien 0.52 Erfva:eéliterelche. i edes bisher nioht i ondon B2 e 0.7 et i Wt sa Rt Sl naheliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auftretenden Immissionen sind zu dulden P Sy e — ] g VILSH UFE
rivatgérten: Ur jedes bisher nicht mit zu erhaltenden B&umen bestandene . . N ) . . b e Wil vt TR BT apan. o \ ;
- ) " o ) assergefahrde : .a i ; : P _
_ Baugrundstiicke mindestens 6 Baume bodenstandiger Art zu 0.71 Wassergefahrdende Stoffe ) . Das Bundesamt fir Bevolkerungsschutz und Katastrophenhltfe empfiehlt u. a. folgende 4l o . 3 B, &H .IEEB DQH
Béume zu pflanzen pflanzen. Verwendung gemaR Artenliste. Es diirfen ersatzweile - Fur den Umgang und die Lagerung von wassergeféhrdenden Stoffen (z.B. Heizélbverbraucher- vorbeugenden Maflnahmen zum Schutz vor Sturzfluten: ot e ~ Sitomtory
it Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und TEXTLICHE FESTSETZUNGEN keine Nadelb&ume verwendet werden.Bei der Anlage von Grien anlageny st dieAntagenvercrdnung - AWSY - Binschiapig. - Planen Sie alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschichten und aufenliegenden wirtsholz . =
o 9 gr g P ' sind bodensténdige Geholze aus untenstehender Pflanzliste zu Niederschlags Kellerabgangen mindestens 15 bis 20 Zentimeter héher als die umgebende Geléndeoberflache LN =g :
aaane sonstige Bepflanzungen verwenden. Die Vorgérten sind gértnerisch anzulegen und 072 Nieder as - Treffen Sie Vorkehrungen, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu vermeiden . Becklbach " o
in gepflegtem Zustand - Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt erforderliche Mal zu beschranken gen, ' 7. A = Roanerid
Geholze 5t W ; - " e - Unvermeidbare Befestigungen sind méglichst wasserdurchlassig auszubilden ) . . . . . e ‘ 3
Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Alkofen-Hérdt" bleibt N C oy . .. . L \ .
o e Lt E o asp d gsp Zufahrten und Steliplatze: Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturnahe Ausflihrung der - Vorbehaltlich einer wasserrechtiichen Genehmigung ist anfallendes Dle. geset;hchen Regialungen, msbesondere die Vorschrlfter] dgrAt?faIIWIrtschaftssatzung des ZA_W D_pnau Wald ‘ 'y Wk ‘ :
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angerechnet werden. ) . . i orian Gams,/1. Blrgermeister nun ;
0.3 Gestaltung der baulichen Anlagen: ° Stellplatzen fiur Abfallbehalter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmll, Papier, Bioabfalle) 5/ Grundkarte erstellt von Ingenieurbiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
. 3 aga . 4 e T P
i = Die Stellplatzsatzung der Stadt Vilshofen a. d. Donau ist zu beachten 0.73 Abwasserbeseitigun ist vorzusehen. ) V4 _ § 024 . Vermessungsverwaltung.
0.33 Zulassig 2 Vollgeschosse = Erdgeschoss und 1 Obergeschoss e - Anschluss der Kanalstrasse zur GebAudeentwasserung an das bestehende Kanalnetz . . . . : Die Bebauungsplandnderung wurde am gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 Untergrund:
(Kellergeschoss darf nicht sichtbar werden) Fur jedes bisher nicht mit zu erhaltenden Baumen bestandene Baugrundstiicke ist mindestens i " " - ndsticksarenzen Fur die Bereitstellung der Abfallbehalter zur Leerung, ist ebenfalls ein ausreichender Stellplatz BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Aussagen Uber Ruckschidsse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kinnen weder aus den amtlichen
s Anschlusse auf den Grundstiicken ca. 1,00 m innerhalb der Grundsticksgrenze Straf qi halb des Grundstiicks der PA 86 teri Hinweis dzzur g _ . . .
Dachart: 1 Baum bodenstandiger Art zu pflanzen. - Je nach Héhenlage und Ausbildung des geplanten Gebaudes kann der Einbau und Betrieb einer ainalel-eniand el aessallin sexs aek voIZusarier]. Hinwels LazLl: Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden Karten aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
i1nfla : - (1l i it @i i 3 o : Die Abfallbehalter sind in einer Reihe nebeneinander aufzustellen, da mit sie mit dem ) . . . . P :
Satteld&cher SD Granfischen: Die Griinfi4chen sind mit einer Landschaftsrasenmischung anzusden Hebeanlage zur Schmutzwasserbeseitigung erforderlich werden. : im Rathaus der Stadt Vilshofen a.d. Donau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Nachrichtliche Ubemnahmen:
; : - Jeder Anschlussteilnehmer hat sich gegen Riickstau aus dem Abwassernetz durch den Einbau einer, Greifarm aufgenommen werden konnen. . . it in Kraft Far nachrichtlich ibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr Gbernommen werden.
Dachneigung: p— : nard i sedli ; " . : . R Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kra :
Ortsrandeingriinung: Zur Ortsrandeingriinung ist an nérdlicher Grenze des b h Als Riick b It die Hohe d . Ur recht:
’ - ) ‘ . geeigneten Rickstausicherung selbst zu schitzen. Als Rlckstauebene gilt die Héhe der . S .. . d?2 Abs. 4 BauGB und .
SD: 20-35° Geltungsbereiches ein 5 m breiter Pflanzstreifen zur Eingriinung StraRenoberkante an der jeweiligen Anschlussstelle Fur Schaden oder Nachteile die dem Grundstick oder an Anlagen des Antragstellers durch getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 un sowie ADS. au un Fur die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht geandert werden.
Wandhthe: geplant. Es wird eine zweireihige Hecke mit Arten aus ' St(a&enoberﬁédrweﬁwasser erwachsen, siehen dem Bavweriver oder seinem Rechitsnachiviger die §§ 214 und 215 BauGB Wird hingewiesen. : T
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. : , - Anbaubeschrankungen (Art. 23 und 24 BayStrWG) Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an G
Bezugspunkt Ab natiirlicher oder von der Kreisverwaltungsbehérde festgesetzter
Gelandeoberflache ‘ . ) _ . das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehgrde geman ‘ \
Zwerchgiebel. |nn(_-:-rhalb der zur Erschlielfung der _anllegendeln Grundstlcke _pestlmmten_ Teile Qer Ortsdurchfahrten Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen. Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen -
Zulassig ist die Errichtung von 2 Zwerchgiebeln je Hausseite (freie Strecke) sind entlang der Kreisstralen die Anbaubeschrénkungen bis zu einer Entfernung von 5,0 m, O G2 | EAOSORET ST T2V,
) ; ? Aul Fahrbahnrand, zu beachten. i o
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