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Textliche Festsetzungen

Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan ,Vilsfeld“ bleibt inhaltlich im vollen Umfang
bestehen. Die nachfolgend aufgefiinrten Anderungen bzw. Ergdnzungen gelten lediglich fir
den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 65. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst die Flursticke 912/20 und 912/28 der Gemarkung Vilshofen an der Donau. Der
Entwurf des Bebauungsplanes besteht aus der Planzeichnung, der textlichen Festsetzungen
sowie der Begriindung vom 18.01.2023 sowie dem Schallgutachten vom 15.11.2022.

0.1 Bauweise
Die Bauweise ist als offen festgesetzt.
Bei Mehrfamilienhausern ist die Anzahl der Wohneinheiten auf max. 5 beschrankt.

Der Bestand wird von dieser Festsetzung nicht belastet. Ausnahme bei Abbruch und
Wiederaufbau.

GRZ: 04
GRZ 11: 0,7
GFZ: 1,2

Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstlicks maligebend,
die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StralRenbegrenzungslinie liegt.
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen, Carports und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen, mitzurechnen. Die zulassige
Grundflache darf gemafk § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,7 Uberschritten werden.

0.4 Gestaltung der mehrgeschossigen Gebaude

Zulassig sind max. 2 Vollgeschosse = Erdgeschoss, Obergeschoss und ein ausgebautes
Dachgeschoss

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 20°-30°

Dachdeckung Pfannen ziegelrot, dunkelbraun oder anthrazit, Wellplatten durchgefarbt in
dunklen Farben

Kniestock: zulassig

Wandhéhe: Ab natlrlicher oder von der Kreisverwaltungsbehorde festgesetzter
Gelandeoberflache max. 8,0 m

Zwerchgiebel: Bei einem Zwerchgiebel sind geringfligige Uberschreitungen der Wandhéhen
unter Einhaltung der Abstandsflachen zulassig.

Dachgaupen: ab 28° Dachneigung zulassig.
Es sind flr Dachgaupen keine Dachiberstande zulassig.
Die Sichtflachen der Gaupen sind in Blech auszufuhren.

Negativgaupen (Dacheinschnitte) sind unzuldssig.
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Es sind folgende Gaupen zulassig:

- Stehende Giebelgaupen: Der Abstand der Dachgaupen zueinander muss
mind. 1,5 m und vom Ortgang mind. 2,50 m betragen. Pro Dachflache sind
max. 2 stehende Einzelgaupen zuldssig. Aneinandergereihte Dachgaupen
sind unzulassig. Vordachflache der Einzel-Dachgaupen max. 2,00 gm.

- Liegende Schleppgaupen: Pro Dachflache ist max. 1 liegende
Schleppgaupe mit einer Hohe von max. 1,0 m und einer Ansichtsflache von
max. 5,0 m zulassig.

0.51 Garagen und Nebengebaude

Der Stellplatzbedarf fur alle Anlagen richtet sich nach der Garagen- und Stellplatzverordnung
der Stadt Vilshofen an der Donau in der aktuellen Fassung.

Im jeweils gekennzeichneten Bereich sind Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
zuldssig und aus versickerungsfahigem Belag auszufihren.

Wandhéhen sind max. 3,0 m ab natlrlicher oder von der Kreisverwaltungsbehoérde
festgesetzter Gelandeoberflache zulassig.

Auch bedarf es fur Stellplatze, Zufahrten usw. einer eigenen Entwasserung, welche im
Einzelbaugenehmigungsverfahren aufzuzeigen ist. Die Ableitung von Oberflachenwasser auf
offentlichen Grund ist unzuldssig.

0.7 Grunflachen

Die Vorgarten sowie die unbebauten Bereiche sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem

Zustand zu halten.

Nicht zulassig sind grof¥flachige Kies- und Schottergarten sowie ahnliche Gestaltungen,
insbesondere wenn die Kies- oder Schotterschicht auf einem Vlies oder Folie aufgebracht
wurde.

Strauch- und Gehdélzpflanzungen im Abstand von weniger als 3 m zum Fahrbahnrand
mussen auf eine Hohe von max. 0,8 m gehalten werden.

Ein heimischer Laubbaum ist im Bereich des Vorgartens zu pflanzen (standortgebunden,
verschieben um bis zu 5 m zulassig). Dabei ist ein Lichtraumprofil vom 4,5 m Hdhe Uber der
Fahrbahn der Arbeostralle stets freizuhalten.

Pflanzqualitat: STU 14-20, Hochstamm

Baume: Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides
Winderlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Die Bestandsgehdlze im Siedlungsbereich sind so weit wie mdglich zu erhalten und durfen nur
aulerhalb der Vogelbrutzeit gerodet werden.

Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger Laub-
und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
Kirschlorbeer und alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), dirfen nicht
gepflanzt werden.
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0.8 Schallschutz

0.81 Angepasste Planung

Aufenthaltsbereiche im Freien (Balkon, Terrasse) sind auf der zur St 2083 (Aidenbacher
Stralle) abgewandten Seite, anzuordnen. Alternativ kénnen die Aufenthaltsbereiche
larmabgeschirmt ausgefihrt werden (z. B. Glaselemente, durchgehende Bristung,
geschlossene Seitenwande).

0.82 Grundrissorientierung

Fenster schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume, insbesondere Schilaf- und Kinderzimmer,
Wohndielen und Wohnkichen sollten an der Nordwestfassade angeordnet werden. Ist dies
aus planerischen Griinden nicht méglich, kdnnen schutzbedurftige Aufenthaltsraume nach DIN
4109 mit 6ffenbarem Fenster in direkter Sichtverbindung zur Larmquelle mit einer ausreichend
dimensionierten und fensterunabhangigen Liftungsanlage ausgestattet werden. Somit kann
ein zwingendes Offnen der Fenster fiir Beltftungszwecke vermieden werden.

0.83 Schallschutz fur Aufenthaltsrdume gem. DIN 4109

Bei Neuerrichtung von Wohngebauden sind ab einem malgeblichen Aufenldrmpegel von
L. 261 dB(A) passive Mallnahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu treffen. Fur die
Planflache gelten folgende Larmpegelbereiche gemaf der DIN 4109-1:2018-01:
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Die Auflenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen (Schlaf- und Kinderzimmer, Wohndielen
und Wohnklichen) sind so auszuflihren, dass sie die Anforderungen an das gesamt bewertete
Bau-Schallddmm-Mal R'w,ges entsprechend der Larmpegelbereiche unter Berlicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten gem. DIN 4109-01:2018-01 erfillen. Ein entsprechender
Nachweis ist durch ein geeignetes Fachbuiro im Zuge des Bauantrages zu erbringen.



