PRAAMBEL TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/3) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/3) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/3) TEXTLICHE HINWEISE (1/3) VERFAHREN
Satzung zur Anderung des Bebauungsplan mit integriertem Griindordnungsplan ,,Unterfeld* I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 5. Stellplatze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 9.2 Freifl'échepgestaltungsplan . . ) . ErschlieBung und Versorgung: 1. (I;)_erftgdtrat dgr S’Sdlt) Vilshofer|1 an d(ta)r Dohr:au hat mit Beschluss vom ....................
der Stadt Vilshofen durch Deckblatt Nr. 77 1. Art der baulichen Nutzund (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Stellplatze sind ausschlieRlich innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und Zusammen mit den Unterlagen zum BaLIJantra.g .I.St auf Basis der grinordnerischen . - Wasserversorgung Dle /{1 derung te):s il auungsg anes beschlossen. <iblich bekamnt y
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flachen der Flurstiicks Nr. 808, 809, der Gemarkun 1.1 sonstiges Sondergebiet (SO) Krankenhaus (§ 11 BauNVO) der gesondert gekennzeichneten Bereiche zulassig. Festsetzungen des Bebauungsplanes ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch den Anschluss an das Wasser- er ANAerungsbeschiiss WIS @M «-.cree- oristiblich bekannt gemacht.
Vilshofen a% ‘dor Donau. gsp T 9 ' 9 9 PKW-Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu errichten. Abweichend von der beabsichtigte Gestaltung der AuRenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen, sowie versorgungsnetz der Stadtwerke Vilshofen GmbH. 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die
1.2 Im Geltungsbereich sind folgende Nutzungen zulassig: de_rzeit giJItig_en Stellplgtzsatzung der Stadt Vilshofen an der Donau ist es zulassig Stellplatze vorhandene und geplante Gelandehdhen um den jeweiligen Baukorper darstellen. Auf die Entsprechend § 1 a Wasserhaushaltsgesetz soll auf eine sparsame Verwendung von Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan vom ..17:07:2023.., diesem Satzungstext und der Begriindung - Einrichtungen, welche in direktem Zusammenhang mit dem angrenzenden mit 5,00 m Tiefe zu errichten. Vorgaben zur Stellplatzgestaltung aus der Stellplatzsatzung der Stadt Vilshofen an der Grundwasser geachtet werden. Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch Zeit vom ....oovveeee DIS oo, beteiligt.
VOM .. Lt it Krankenhaus stehen Donau wird verwiesen. wassersparende Technologien (u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste flr Toilettenspulkasten), _ .
) Anlagen fiir die Verw'altung Bewirtschaftung und Versorgung des Klinikums 6. Beleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewésserung bzw. zu Sonstigen 3. Der F:ntwurf des B__ebauungsplans n der Fassung 74071 | B W.urde mit der
(KVB-Praxis, Arztbiiros, Bereitschaftszimmer, Labor) Im Plangebiet sind zur AuRen- und StraBenbeleuchtung nur auf den Boden gerichtete Il. Bauordnungssrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehalter) erreicht. Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bIS .oovrirririiiiins
Rechtsgrundlagen - Medizinischer Facheinzelhandel Leuchten zulassig. Die Beleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich 1. Dachgestaltuna (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BavBO) B h ) offentlich ausgelegt.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: - Arztehauser zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur Z. ssia sind Elachdz .h 'tb h. , 0—5° Dachaufbaut q i .rauc wassernutzung _ ) . _ . 4. Die Stadt Vilshofen an der Donau hat mit Beschluss des Stadtrats vom .....................
. . 3 . . . . s . . . . . . - . 1
a)BaI ugesegtzbuch (BauGB) i.d.F. dor Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt - Rdume und Gebéude fiir freie Berufe des Gesundheitswesens auf die zu beleuchtenden Flachen erfolgt, also die Abstrahlung in die Umgebung minimiert utassig sind Flachcachermit Jachneigungen von 4 achauibauten un Bei der Zulassung von Brauchwasserutzungsanlagen im Gebaude sind zumindest die den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .....................
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6); ’ o . wird Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Das Flachdach ist als Grindach auszugestalten. Vorgaben der jeweils giiltigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 als Satzung beschlossen.
b) Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baurllutzungsv.erc;rdnung - BauNVO) i.d.F. der 1.3 Folgende Nutzungen sind nicht zulassig: . Im ge_gamten .Plang_eblet sind glanze__nde oder reflektierende Mate”a“e_n fur.DachfI:o]ch.en einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 - Sonstige, der Klinik nicht dienende Einrichtungen . . : - unzulassig. Nichtspiegelnde Metalldacher von untergeordneten Bauteilen sind zulassig, anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen nach dem Stand | || o, yden .
(BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist; g g 7. Gelandeveranderung im Planungsgebiet (§ 9 Abs. 3 BauGB) wenn diese aus umweltneutralem Material bestehen oder eine entsprechende Beschichtung der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem Stadt Vilshofen an der Donau
c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert 2 MaR der baulichen Nutzund (& 9 Abs. 1 BauGB) Zu jedem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt einzureichen, der die HOhenlage und den haben; d. h. negative Auswirkungen auf das Grundwasser und das abzuleitende Gesundheitsamt (Landratsamt Passau) vorzulegen. (Siegel)
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) 2'1 Grondfach 11 (8 19 BauNVO). ' geplanten und urspriinglichen Gelandeverlauf auf dem Grundstiick darstellt. Oberflachenwasser durch Dacheindeckungen ausgeschlossen werden kénnen. | | | e
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: ’ rundflachenzahl ( ad ) Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 0,80 m zulassig. Kquer" ZI!"lk- _Oder bleigedeckte Hauptdachflachen sowie aus sonstigen Schwermetallen - Abwasserentsorgung Florian Gams, 1. Blrgermeister
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 5_88, 0,7 Im Anschluss zum Nachbargrundstuck darf das urspriingliche Gelandeniveau nicht sind unzulassig. Auf dem Areal selbst wird die ErschlieRung im Trennsystem ausgefuhrt.
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedindert durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22). 2.2 GeschoRflachenzahl (§ 20 BauNVO): verandert werden. In der ,Roseggerstrale” und ,WolframstraRe* verlauft das 6ffentliche Entwésserungs- 5. Ausgefertigt
, . . ; . ) 2. Fassaden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Negative Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke durch Gelandeveranderungen sind . ) ) o o ngtz, an das angeschlo§sen werden kann. . _ ) o .
Gemeindliches Satzungsrecht: 1.2 unzulssig Bei der Farbgebung der Fassaden sind glanzende Materialien in grol3flachiger Anwendung Dieses ist derzeit als Mischwassernetz in Betrieb. Ein spaterer Umbau auf ein 6ffentliches | || oo, cden
,(Acgtvéii ge;ggnéeingg%rg;ou?% fli;r deTntlireis_ta:trthyerE |§c12|zj deéBek?nntmachgng vom %2. égggst 1998 2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) . und grelle Farben (z.B. Fassaden aus hellem Aluminium und leuchtend bunte Farben nicht Trennsystem ist bei der geplanten Ausfiihrung einfach zu realisieren. Stadt Vilshofen an der Donau
- S. 796, Bay -1-1-1), zuletzt geandert durc es Gesetzes vom 9. Dezember Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen werden in m i NN festgesetzt. Die zul3ssige , . zulassig. Kletterhilfen zur Fassadenbegriinung, wie Latten- oder Schnurgeriste, Rankgitter _ _ ) (Siegel)
GVBI. S. 674). : 8. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) ; : 5 cai - Durch die Stadtwerke wurde eine Kanalnetzberechnung durchgefuhrt. Folgende Parameter
( : Gebaudehohe darf flr untergeordnete technische Bauteile (z.B. Klimagerate, Aufzugs- und und Wandspaliere sind zulassig und erwinscht. sind bei der Planung zu implementieren: 9 9 e OO s oo
Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: Solaranlagen) um bis zu 1,0 m tberschritten werden. Im Bereich der Einmindungen sind Sichtdreiecke einzuhalten. Die Sichtflachen sind von g ' Florian Gams, 1. BUrgermeister
a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt Die Gebaudehdhe wird stets an Oberkante First bzw. dem oberen Wandabschluss / sichtbehindernden Gegenstanden, Bepflanzung, Bebauung und Geléandeerhebungen, die 3. Werbeanlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO) 1. Maximale Einleitungsmenge Regenwasser fiir das Gesamtareal max. 4 /s
b)gBe:”;jﬁ:cdh“ghN'ifﬁf’sgﬁigeSe‘:t:tezs(é‘;mNga'tgiﬁ%’;‘?ﬁﬁ?ZFZagﬁB'-V'Oﬁq- §§4|(:)ze;bruar2011 (GVBL S, 82 Attikaabschluss (= Obere MaRbezugshdhe) gemessen. Als Hohenbezugspunkt dient der mehr als 0,80 m (iber die Fahrbahnoberkante der StralRe ragen, freizumachen und Werbeanlagen sind nur an den Gebauden zulassig, in denen sich die Leistungsstatte 2. Dimensionierung der Regenrlckhaltung fur mind. T = 30 .
Bay)(qs 791-1-U), zuletzt gegndert durcﬁ das Gesetz vom 23 Dezgember 2022 (GVBI. S.723) Kanaldeckel in der Roseggerstrale (320,42 m U NN). freizuhalten. befindet. Angebracht werden dirfen diese je Grundstiick an maximal zwei Geb&udeseiten. 3. Ableitung aus der Regenriickhaltung gegen Rickstau aus dem MW-Kanal sichern 6. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am .....................
’ ' o Max. Wandhdhe 328,95 m i NN Sie sind in die Fassade zu integrieren und diirfen nicht Giber die Traufen hinausragen. Weit 4. Uberflutungsnachweis fir ein 100-jahriges Regenereignis aufgrund der Nahe zum geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
9. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 sowie 25a und b BauGB) ausstrahlende und groRflachige Leuchtreklamen mit laufendem Blinklicht sind unzulassig. Krankenhaus mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
2.4 Oberirdische Vollgeschosse (§ 16 BauNVO Abs. 3 Nr. 4 i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) o ) _ . _ Die konkreten Planungen und weiteren Details der Schmutz- und Oberflachenwasser- zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
Es sind maximal 2 oberirdische Vollgeschosse zulassig grlwezli)lzvaetr?nzfrsl:cr:]:;]rliguenndségi:r?]tasfarzeud;?rr:;gin planlichen und textlichen Festsetzungen 4. Gestaltung von unbebauten Freiflachen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) entsorgung sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Freistellungsverfahren mit der gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
hzulegen, : _ ) : _ _ ) Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Gebaude, Wege, Zufahrten, Stadt Vilshofen bzw. den Stadtwerken zu regeln. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) fSle sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der privaten ErschliefSungsflachen Lagerflachen oder Stellpldtze in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflachen hingewiesen.
ertigzustellen. 3 i -
Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen 9zt 15 : . ¢ gartnerisch zu gestalten. Stromversorgung den
festgesetzt, Kies- und Scho.ttfa lachen Zur Gartengestaltung sind unzulassig. Nachpflanzungen haben o Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Vilshofen GmbH. TR
Lichtschachte und ein Einbringungsschacht mit notwendigen Stiitzmauern und Absturzsich- d(_en Pflanzquallta.t?n des Grunordﬂnungs;_)lanes zu entsprechen. 5. Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) ) ) . (Siegel)
erungen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Die Pflanzenqualitat muss den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen Als Grundstiickseinfriedungen sind ausschlieBlich Stabgitterzaune oder Holzlattenzaune mit - Flachen fir Ver- und Entsorgungsleitungen . /f
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. (BdB) entsprechen. einer maximalen Hohe von 1,2 m zulassig. Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind unter 6ffentlichen Florian Gams, 1. Biirgermeister
o o L Fahrbahnen oder unbepflanzten (!) Seitenstreifen zu verlegen.
4. Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Landschaftsfremd"e hochwgch3|ge Baumarten mit bllzarren Wuchsformen qnd auffalllge.r Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Gebaude als Nebenanlagen im Laub- und Nadelfar"bung wie Edgltannen oder Edelfichten, Z)l/.pressefn, Thujen usw. sowie jeweiligen Hausanschlussleitungen sind unter Berlcksichtigung der festgesetzten
Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 Satz 1 alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), durfen nicht gepflanzt werden. Baumstandorte zu planen und zu verlegen. Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in
BauNVO), soweit die Errichtung der Nebenanlagen weder zu einer Beeintrachtigung der P ellnerAbstandszo_ne von je 2.:50_m beldersglts von Erdkabeln erfolgen, smd. Im
- - : " - - Pflanzqualitaten: Einvernehmen mit dem zusténdigen Energieversorgungsunternehmen geeignete
verkehrlichen Sicherheit auf 6ffentlichen Strallen und Wegen noch zu einer Laubb3 Hochst 3 Db. STU 12— 14 i " A -
Beeintrachtigung des Nutzungszwecks von angrenzenden Griinflachen fahrt, aubbaume ochstamm 3xv, mDb, —14 cm Schutzmalinahmen durchzu u"hren. Das "Merkblatt Uber Baumstandorte und untelj!rdlsche
Folgende Dachformen sind hierfur zulassig: Flachdach, Pultdach und Satteldach. _ . ) Ver- und Entsorgungsanlagen ; herausgegeben von .c.je:r Forschungsggsellschaft fur.
9.1 Gliederung der privaten Bauflachen StralRen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften
Im Sondergebiet ist je angefangene 400 m? Grundstlicksflache mindestens ein Laubbaum I. der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen
und Betriebsmittel (VBG4) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

oder Il. Wuchsordnung zu pflanzen.

ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE HINWEISE TEXTLICHE HINWEISE (2/3) TEXTLICHE HINWEISE (3/3)
1. Artder baulichen Nutzung ] - Anderung des Bebauungsplanes
/o\ bestehende Grundstiicksgrenzen Loschwasserversorgung/Brandschutz Belange des Bundesamtes fiir Bevolkerungsschutz mit inte riertem Gri.’mordnun s an
. _ Baulicher Brandschutz Das Bundesamt fur Bevolkerungsschutz und Katastrophenhilfe empfiehlt u. a. folgende g gsp
sonstiges Sondergebiet Krankenhaus (§11 BauNVO) 808 Flurnummern Fir den baulichen Brandschutz sind die einschlagigen Bestimmungen der BayBO zu vorbeugenden MalRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten: "Unterfeld" durch Deckblatt Nr. 77
beachten bzw. Stellungnahmen der fur den baulichen Brandschutz ZUSténdigen Stellen - Planen Sie alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und aulRen-
2. MaR der baulichen Nutzung geplante Bebauung einzuholen. liegenden Kellerabgangen mindestens 15 bis 20 Zentimeter hoher als die umgebende
U it fihrdenden Stoff Gelandeoberflache.
mgang mit wassergetahrcenden stotien - Treffen Sie Vorkehrungen, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu vermeiden. Stadt: Vilshofen an der Donau
Nutzungsschablone SO Krankenhaus ,a0az Kanaldeckelhohe Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Diesellagerung, Betankung von .
: -t Baustellenfahrzeugen u. a.) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere .
Art der baulichen Nut . Wandhoh .
rt Ger Batficnon HEEtng max. y¥andhone Sichtdreieck (30 kmh - Schenkell3 .30 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Schallschutz . , ) Landkreis: Passau
Sondergebiet 328,95 m ii NN ichtdreieck (30 km chenkellange: 30 m) : _ Bei eventuellen Bemessungen und Ausfiihrungen von Schallschutzmafnahmen sind die
Fachbetriebe (Anlagenverordnung — AwSV) zu folgen. , k , . . .
_ o Bestimmungen der DIN 4109, ,Schallschutz im Hochbau® — Anforderungen und Nachweise - Regierungsbezirk: Niederbayern
GRZ —_— Leitung - Kabel-Deutschland (nachrichtlich tbernommen) Grenzabstinde Bepflanzung xnc; d:seBl\tla(i)bI::]%se: 12383”\;31'Oegééuégjrir#thgS:eispiglﬁxju4n1do§/iih§g-vgr|\?2rfgg_éj;W?/”ﬁ 5
0.7 Leitung - Gas (nachrichtlich tibernommen) Auf die Einhaltung der in § Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen® und Art. 48 ,Grenzabstand urlljngIN 410\;9 Bbl. 2/11 .853 qu\t/)Ieaclhten. 'chiigling zu R ' '
ge' Iandbwstchagllchgn Grléndstucken (;A‘SBGB (Eeset? zurAusLuhrugg des Burge\r/llcheg Zur Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate in den Wohn- u. Schlafraumen wird Entwurf 17.07.2023
3. Bauweise. Baulinien. Baugrenzen Leitung - LWL (nachrichtlich Gibernommen) _e:e;_z uchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 genannten Vorgaben auch auf Abschnitt 5.4 der DIN 4109 hingewiesen (vgl. hierzu auch die DIN 1946-6,
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. &8 22 und 23 BauNVO wird hingewiesen Raumlufttechnik, Teil 6: Luftung von Wohnungen; Anforderungen, Ausfiihrung, Abnahme; ﬁ;\w g\l S SR
(§ S r. auGB, §§ 22 un au ) Wasserleitung (nachrichtlich Gbernommen) VDI Luftungsregeln - Ausgabe Oktober 1989). mﬁr}”#‘%\ _ s K
Belange der Bodendenkmalpflege D5 ST N BN LR, ) AN (Cann (b f7—GroB
——= Baugrenze Mischwasserkanal (nachrichtlich iibernommen) Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Behindertengerechter Ausbau A "(/ ~ i NSRS e, B | s Bl _-> & A / A hos
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. . . : . . BN Oy SIS NS R L *g.ﬁ — ) W\ o wilhelmbot A5 1
S 1-2 BavDSchG Es ist darauf zu achten, dass die Bereiche der Gebaudezuwegung ohne Stufen ausgefihrt NI Qg&r WS iieReraNE . - 4
6. Verkehrsflachen StraBenbeleuchtung (nachrichtlich dbernommen) d ' werden. Die Nutzung der Bereiche muss fiir Menschen mit Behinderung ohne Einschréank- : 42”%‘3};& o VILSHOFE NN ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Art. 8 Abs. 1. BayDSchG: ungen moglich sein. oA \‘3’;‘-1-—4"““"“‘\1\?1 DER DIJN_AU‘%;‘._ $ )
' ' ' Mittelspannung (nachrichtlich Gbernommen) Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren = AN O Sttt S PN
Strallenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige X
(privater FuRweg) verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
besonderer Zweckbestimmung der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche -
@ Einzelbdume, zu pflanzen (méglicher Standort) nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde VRNL\: ) A ] oo
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet Ubersichtsplan 1 : 25.000
. . . . Planunterlagen:
15. Sonstige Planzeichen Belange der Abfallwirtschaft: . . . Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
________ Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung Vermessungsverwaltung.
i St i Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberihrt und sind ebenfalls zu beachten. Untergrand.

Aussagen Uber Riickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kdonnen weder aus den amtlichen
Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Far nachrichtlich Gbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr ibernommen werden.

ettt ' Die Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fir Abfallbehalter
des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmilill, Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen.

Umgrenzung von Flachen fur Millhduschen

| b Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Belange der Wasserwirtschaft: e perrecht
. . . Fur die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.
- — Oberflachenwasser aller Art (z. B. von Dachern und Zufahrten) sowie Hausabwasser darf 2 2 s

Entwurfsverfasser:

° nicht auf StralRengrund bzw. in die StralRenentwasserungsanlagen abgeleitet werden.
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1. Begrundung zur Bebauungsplandnderung
1.1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das beplante Areal (FlurstUck 808, 809) befindet sich in der Stadt Vilshofen a. d.
Donau, Gemarkung Vilshofen a. d. Donau, sudéstlich des Stadtkerns der Stadt
Vilshofen an der Donau, und ist an der RoseggerstraBe gelegen. Die FlurstGcke
liegenlaut Fldchennutzungsplan in einem Allgemeinen Wohngebiet (rechtskréfti-
ger Bebauungsplan allgemeines Wohngebiet/Gesundheitlichen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen Krankenhaus-Parkplatz).

Im Osten grenzt die RoseggerstraBe an. Im Norden verlduft die WolframstraBe, an
welcher Stellplétze vorgesehen sind. SUdlich und westlich grenzt das Allgemeine
Wohngebiet ,, WA Unterfeld* an. Ostlich der RoseggerstraBe befinden sich die
Fldchen des Krankenhauses Vilshofen.

Der Bahnhof befindet sich ca. 570 m entfernt vom Projekt, in nord-westlicher
Richtung.

Derzeitig wird das Areal im Gesamten als Parkplatz genutzt. FI.Nr. 808 wurde mit
Rasenfugenpflaster befestigt, wahrend FI.Nr. 809 in geschottertem Zustand vor-
liegt.

| Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 3 94486 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544-0



Bebauungsplandnderung ,,Unterfeld”, Deckblatt Nr. 77
Stadt Vilshofen a. d. Donau, Gemarkung Vilshofen a. d. Donau Fassung vom 17.07.2023

1.2.

1.3.
1.3.1.

Ortliche Planungen (Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan)

Die Fldche des Geltungsbereichs ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
der Stadt Vilshofen a. d. Donau als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Im
Westen sind Einzelbaumpflanzungen verzeichnet. Aufgrund der angedachten
Vorgehensweise kann von einem Deckblattverfahren abgesehen werden. Der
Fldchennutzungsplan wird nachrichtlich angepasst.

Auszug rechtskraftiger Fildchennutzungsplan der Stadt Vilshofen

Anlass und Ziel der Bebauungsplandnderung
Anlass der Anderung

Die Stadt Vilshofen an der Donau hat am 16.02.2023 beschlossen, den Bebau-
ungsplan ,,Unterfeld" durch Deckblatt Nr. 77 zu &dndern. Die durch das Deck-
blatt betroffene FIGche befindet sich auf den Flurnummern 808 und 809, Ge-
markung Vilshofen a.d. Donau, Stadt Vilshofen a.d. Donau und bemisst eine FIG-
che von 1.308 m=.

Das Aufstellungsverfahren soll gemdaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren durchgefUhrt werden. Alle Voraussetzungen hierfUr sind gegeben.

GemdaB § 13a Ans. 1 Satz 1 kdnnen Bebauungspldne fur die Wiedernutzbarmao-
chung von Fldchen, die Nachverdichtung, oder andere MaBnahmen der In-
nenentwicklung in einem besonderen Verfahren aufgestellt werden.
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Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren sind:
o festgesetzte Grundfldchen < 20.000 m?
e das Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur DurchfGhrung einer UVP
nach dem UVPG
e Beeintrdchtigungen im Sinne der FFH- oder der Vogelschutzrichtlinie sind
nicht zu beflrchten

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist bei Bebauungspldnen, die im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden und weniger als 20.000 m? festgesetzte Grundfl@-
che besitzen, ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich, also die Ein-
griffsregelung nicht anwendbar.

Da diese DeckblattGnderung weder die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben
begrindet bzw. vorbereitet wird noch Anhaltspunkte fir eine Beeintr&dchtigung
der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH- und Europdischen Vogel-
schutzgebieten bestehen, kann die Durchfihrung des vereinfachte Anderungs-
verfahren durchgefUhrt werden. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind
nicht erforderlich.

] 4 A
Bestehender Bebauungsplan ,,Unterfeld" / Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 77 rot (nicht maB-
sté@blich, Quelle Stadt Vilshofen a. d. Donau)
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1.3.2.

1.3.3.

Begrindung und Ziel der Anderung

FUr die Flurnummern 808 und 809 liegt der Wunsch zur Errichtung eines Ausweich-
gebdude zur Strukturverbesserung des Krankenhauses Vilshofen vor. Das Kran-
kenhaus Vilshofen soll in den ndchsten Jahren modernisiert, umgebaut und stark
vergroBert werden.

FUOr diese StrukturmaBnahme sind im Vorfeld zusatzliche VormaBnahmen zu reali-
sieren. Die Errichtung eines neuen Gebdudes auf dem westlich gelegenen
GrundstUck (heutiger Mitarbeiter-Parkplatz) ist als Ausweichfléche zwingend er-
forderlich, um die in jeder Bauphase bendtigten Funktionsbereiche interimistisch
unterbringen zu kénnen.

Im 1. Bauabschnitt der Strukturverbesserung des Krankenhauses Vilshofen sollen
die derzeit im Schwesternwohnheim enthaltenen Funktionen (KVB-Praxis, ArztbU-
ros, Bereitschaftszimmer, Labor) in diesen Ausweichgebdude umgelagert wer-
den.

Hierzu mUssen Anderungen in den festgesetzten Baugrenzen durchgefUhrt wer-
den, in dem diese, in Beachtung der Abstandsfldchen gemdadB Art. 6 Bayerische
Bauordnung, erweitert werden.

Vorgesehen ist ein Gebdude mit 2 oberirdischen GeschoBen (ca. 7,75 m Wand-
héhe) und extensiv begrintem Flachdach. Zudem soll ein KellergescholB entste-
hen.

Im Bereich der nérdlich gelegenen WolframstraBe, sind behindertengerechte
Kurzzeitparkpl&tze vorgesehen.

Die eigentliche GebdudeerschlieBung erfolgt von Osten Uber die Rosegger-
straBe im Zentralbereich des Gebdudes.

Ebenso werden durch die Planung die Ziele der Innenentwicklung durch den
BaulUckenschluss berUcksichtigt und einer Zersiedlung der Landschaft entgegen-
gewirkt.

Auswirkungen der Planung

Stédtebauliche Auswirkungen

Die Erhdhung der zuldssigen Wandhdhe fur das Gebdude fugt sich aufgrund des
angrenzenden Krankenhauses und der Doppelhaushdlfte im sudlichen Bereich
mit dhnlichen Wandhéhen und Geschossen gut in das Gefuge der bisheriger Be-
bauung ein.
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3D-Ansicht von Norden (BayernAflas)

Auswirkungen auf den Verkehr

Derzeitig befindet sich im Geltungsbereich des Deckblattes 77 ein Mitarbeiter-
Pakplatz des Krankenhauses. Zukinftig steht dieser nicht mehr zur VerfOgung. An
der WolframstraBe sind zwei behindertengerechte Kurzzeitparkpldtze vorgese-
hen. Der Umgang mit den weiteren Stellpl&tzen wird im Rahmen der Baugeneh-
migung abgehandelt.

Grundsatzlich 1&sst sich anmerken, dass somit der Verkehr in der direkten Umge-
bung zum bisherigen Stand abnehmen wird.
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1.3.4.

Auswirkungen auf weitere SchutzgUter

Das Schutzgut Arten- und Lebensrdume wird aufgrund der derzeit vorliegenden
vollfldchigen Versiegelung und der bestehenden Thujenhecke vernachlassigt
werden. Negative Auswirkungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
Durch das angedachte Grindach ergeben sich positive Effekte gegenUber der
heutigen Nutzung.

Denkmdler befinden sich nicht in der Umgebung. Zudem liegt das gesamte Areal
anthropogen Uberpragt vor.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser ergeben sich ebenso keine Verschlechterun-
gen. Wasser von Stellpl@tzen liegt nur noch minimal vor. Das Oberfldchenwasser
wird gedrosselt abgeleitet, oder, falls moglich, vor Ort versickert.

Das Schutzgut Klima wird sich nur in geringfugigem MaBe dndern. Aufgrund der
Lage im Innenbereich und der bereits versiegelten Fldchen ergeben sich ledig-
lich Auswirkungen hinsichtlich des kleinfldchigen Luftaustausches.

Die MaBnahme ist hinsichtlich des Schutzgutes Fldche positiv zu werten. Bereits
versiegelte Parkplatzfldchen werden einer hdherwertigen und mehrgeschossi-
gen Nutzung zugefuhrt.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden ergeben sich kein Anderungen.

Infrastruktur

Die Infrastruktureinrichtungen sind fUr das Gebiet in ausreichender Form vorhan-
den (Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, VerkehrserschlieBung).

Auf dem Areal selbst wird die ErschlieBung im Trennsystem ausgefthrt.

In der ,,RoseggerstraBe’ und ,,WolframstraBe* verlduft das 6ffentliche Entwdasse-
rungsnetz, an das angeschlossen werden kann.

Dieses ist derzeit als Mischwassernetz in Betrieb. Ein sp&terer Umbau auf ein 6f-
fentliches Trennsystem ist bei der geplanten AusfUhrung einfach zu realisieren.

Durch die Stadtwerke wurde eine Kanalnetzberechnung durchgefthrt. Fol-
gende Parameter sind bei der Planung der zu implementieren:

1. Maximale Einleitungsmenge Regenwasser fur das Gesamtareal max. 4 1/s

2. Dimensionierung der Regenrickhaltung fir mind. T = 30

3 Ableitung aus der Regenrickhaltung gegen Ruckstau aus dem MW-Kanal
sichern

4.  Uberflutungsnachweis fUr ein 100-jahriges Regenereignis aufgrund der
Nahe zum Krankenhaus
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2. Anlage zur Begrundung zum Bebauungsplan

Bebauungsplan mit integriertem Grionordnungsplan (M 1:1000)
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