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PRÄAMBEL

AXIJUXQG�GHV�i����AEV����GHV�BDXJHVHW]EXFKHV��BDX*B��LQ�GHU�)DVVXQJ�GHU�BHNDQQWPDFKXQJ�YRP�������������B*BO�
,�6��������]XOHW]W�JH¦QGHUW�GXUFK�*HVHW]�YRP�������������B*BO��,�1U�����P�:�Y��������������AUW�����GHU
*HPHLQGHRUGQXQJ��*2��LQ�GHU�)DVVXQJ�GHU�BHNDQQWPDFKXQJ�YRP�����AXJXVW�������*9BO��6�������BD\R6����������,��
GLH�]XOHW]W�GXUFK�i���GHV�*HVHW]HV�YRP����'H]HPEHU�������*9BO��6�������JH¦QGHUW�ZRUGHQ�LVW��HUO¦VVW�GLH�6WDGW
9LOVKRIHQ�D�G��'RQDX�QDFKIROJHQGH�AX¡HQEHUHLFKVVDW]XQJ�

§ 1 Geltungsbereich
'LH�*UHQ]HQ�I¾U�GHQ�EHEDXWHQ�BHUHLFK�LP�AX¡HQEHUHLFK�GHU�*HPDUNXQJ�AONRIHQ���AXQNLUFKHQ�ZHUGHQ�JHP¦¡�GHP�LP
EHLJHI¾JWHQ�LDJHSODQ��M����������HUVLFKWOLFKHQ�'DUVWHOOXQJHQ�IHVWJHOHJW��'HU�LDJHSODQ�LVW�BHVWDQGWHLO�GHU�6DW]XQJ�

§ 2 Zulässigkeit von Vorhaben
,QQHUKDOE� GHU� LQ� i� �� IHVWJHOHJWHQ� *UHQ]HQ� ULFKWHW� VLFK� GLH� SODQXQJVUHFKWOLFKH� =XO¦VVLJNHLW� YRQ� :RKQ]ZHFNHQ
GLHQHQGHQ�9RUKDEHQ��XQG�NOHLQHQ�+DQGZHUNV��XQG�*HZHUEHEHWULHEHQ�QDFK�i����AEV����BDX*B�LQ�9HUELQGXQJ�PLW�i���
AEV����BDX*B�

'HU�EUULFKWXQJ��ÄQGHUXQJ�XQG�1XW]XQJV¦QGHUXQJ�YRQ�:RKQ]ZHFNHQ�RGHU�NOHLQHQ�+DQGZHUNV��XQG�*HZHUEHEHWULHEHQ
GLHQHQGHQ�9RUKDEHQ�NDQQ�QLFKW�HQWJHJHQJHKDOWHQ�ZHUGHQ��GDVV�VLH

§ HLQHU�'DUVWHOOXQJ�GHV�)O¦FKHQQXW]XQJVSODQV�I¾U�)O¦FKHQ�I¾U�GLH�LDQGZLUWVFKDIW�RGHU�:DOG�ZLGHUVSUHFKHQ�RGHU

§ GLH�EQWVWHKXQJ�RGHU�9HUIHVWLJXQJ�HLQHU�6SOLWWHUVLHGOXQJ�EHI¾UFKWHQ�ODVVHQ�

9RQ�GHU�6DW]XQJ�EOHLEW�GLH�AQZHQGXQJ�GHV�i����AEV����BDX*B�XQEHU¾KUW�

§ 3 Zulässigkeitsbestimmungen
)¾U�GHQ�*HOWXQJVEHUHLFK�GHU�AX¡HQEHUHLFKVVDW]XQJ��+HQQHUVUHLW��ZHUGHQ�IROJHQGH�)HVWVHW]XQJHQ�JHWURIIHQ�

BDXZHLVH�

'LH� *HE¦XGH� VLQG� LQ� GHU� RIIHQHQ� BDXZHLVH� JHP¦¡� i� ��� ���� BDX192� ]X� HUULFKWHQ�� ]XO¦VVLJ� VLQG� QXU� IUHLVWHKHQGH
ELQ]HOK¦XVHU�RGHU�'RSSHOK¦XVHU�PLW�PD[����:RKQHLQKHLWHQ�SUR�:RKQJHE¦XGH�EHL�ELQ]HOK¦XVHU�XQG���:RKQHLQKHLW�SUR
'RSSHOKDXVK¦OIWH�

AE�HLQHU�*UXQGVW¾FNVJU¸¡H�YRQ�PLQG������Pt�VLQG�SUR�:RKQJHE¦XGH�PD[����:RKQHLQKHLWHQ�]XO¦VVLJ�

AEVWDQGVIO¦FKHQ�

'LH�AEVWDQGVIO¦FKHQ�ULFKWHQ�VLFK�QDFK�AUW����BD\B2�

:DQGK¸KH�

'LH� PD[�� ]XO¦VVLJH� :DQGK¸KH� EHWU¦JW� WUDXIVHLWLJ� ����� P�� 'LH� :DQGK¸KH� EHPLVVW� VLFK� YRP� 8UJHO¦QGH� ELV� ]XP
6FKQLWWSXQNW�GHU�AX¡HQZDQG�GHV�*HE¦XGHV�PLW�GHU�'DFKKDXW�

'DFKIRUP�

=XO¦VVLJ�VLQG�QXU�V\PPHWULVFKH�6DWWHOG¦FKHU�PLW�HLQHU�'DFKQHLJXQJ�YRQ���r�ELV���r��=XGHP�VLQG�)ODFK��XQG�PXOWGDFK
I¾U�1HEHQJHE¦XGH��*DUDJHQ�XQG�XQWHUJHRUGQHWH�BDXWHLOH�]XO¦VVLJ�

§ 4 Niederschlagswasserbeseitigung
AQIDOOHQGHV�1LHGHUVFKODJVZDVVHU�YRQ�'¦FKHUQ�XQG�=XIDKUWHQ�LVW�]X�VDPPHOQ�XQG�LP�BHUHLFK�GHV�BDXJUXQGVW¾FNHV�]X
YHUVLFNHUQ�

)ROJHQGH�*UXQGV¦W]H�VLQG�EHL�GHU�1LHGHUVFKODJVZDVVHUHQWVRUJXQJ�]X�EHDFKWHQ�

§ )O¦FKHQYHUVLHJHOXQJHQ�VLQG�DXI�GDV�XQEHGLQJW�QRWZHQGLJH�MD¡�]X�EHVFKU¦QNHQ��8QYHUPHLGEDUH�BHIHVWLJXQJHQ
VLQG�P¸JOLFKVW�ZDVVHUGXUFKO¦VVLJ�DXV]XELOGHQ�

§ AXV�ZDVVHUZLUWVFKDIWOLFKHU�6LFKW�ZLUG�HPSIRKOHQ��GDV�DQIDOOHQGH�1LHGHUVFKODJVZDVVHU�EUHLWIO¦FKLJ�¾EHU�HLQH
EHOHEWH�BRGHQVFKLFKW�]X�YHUVLFNHUQ��ELQH�9HUVLFNHUXQJ�YRQ�1LHGHUVFKODJVZDVVHU�¾EHU�DQGHUH
9HUVLFNHUXQJVDQODJHQ��LQVEHVRQGHUH�RLJROHQ��6LFNHUURKUH�RGHU�6LFNHUVFK¦FKWH��LVW�]XO¦VVLJ��ZHQQ�HLQH
IO¦FKHQKDIWH�9HUVLFNHUXQJ�QLFKW�P¸JOLFK�LVW��'DV�1LHGHUVFKODJVZDVVHU�PXVV�GDQQ�MHGRFK�HQWVSUHFKHQG
YRUJHUHLQLJW�ZHUGHQ��'LH�DXVUHLFKHQGH�AXIQDKPHI¦KLJNHLW�GHV�8QWHUJUXQGV�LVW�]X�¾EHUSU¾IHQ�

§ 6RIHUQ�HLQH�9HUVLFNHUXQJ�DXIJUXQG�GHU�BRGHQYHUK¦OWQLVVH�QLFKW�P¸JOLFK�VHLQ�VROOWH��ZHLVHQ�ZLU�GDUDXI�KLQ��GDVV
GLH�ELQOHLWXQJ�YRQ�JHVDPPHOWHP�1LHGHUVFKODJVZDVVHU�LQ�REHULUGLVFKH�*HZ¦VVHU�QXU�LQ�JHSXIIHUWHU�)RUP�]XO¦VVLJ
LVW��'DV�KHL¡W��HV�GDUI�GHP�9RUIOXWHU�N¾QIWLJ�QLFKW�PHKU�XQG�QLFKW�LQ�YHUVFK¦UIWHU�)RUP�:DVVHU�]XIOLH¡HQ��DOV�GLHV
MHW]W�EHL�QDW¾UOLFKHQ�9HUK¦OWQLVVHQ�JHJHEHQ�LVW�



§ Beeinträchtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung müssen ausgeschlossen sein. Bei
Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Vernässungen beeinträchtigt
werden. Wild abfließendes Wasser soll grundsätzlich gegenüber den bestehenden Verhältnissen nicht nachteilig
verändert werden.

§ Nach Frostperioden und bei sehr hohen Grundwasserständen können Versickerungsanlagen in ihrer
Funktionsfähigkeit eingeschränkt sein.

§ Für Versickerungsanlagen auf den jeweiligen Bauparzellen wird eine Fläche von ca. 15 Prozent der zu
entwässernden Fläche benötigt. Dieser Flächenbedarf sollte bei der Bauleitplanung berücksichtigt werden.

§ Da der Regelabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflächen hohe
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v.g. Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden.
Unbeschichtete Flächen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechfläche über 50 m² dürfen nur errichtet werden,
wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen
sind.

§ Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind vorab die Voraussetzungen für eine ordnungsgemäße
Entsorgung aufzuzeigen.

§ Nach Frostperioden und bei sehr hohen Grundwasserständen können Versickerungsanlagen in ihrer
Funktionsfähigkeit eingeschränkt sein.

§ 5 Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen
Zum Schutz vor Sturzfluten und Starkregenereignissen wird empfohlen, dass alle Eingangsbereiche und Oberkanten 
von Lichtschächten und außenliegenden Kellerabgänge mindestens 15 bis 20 cm höher als die umliegende 
Geländefläche geplant wird. Zudem sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rückstau aus der Kanalisation 
zu vermeiden.

§ 6 Bodendenkmäler
Bau- oder Bodendenkmäler wurden im Geltungsbereich und im näheren Umfeld bisher nicht erfasst. Treten bei 
Bauvorhaben Bodendenkmäler zu Tage, so unterliegen diese der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt für 
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehörde (Landratsamt Passau) gemäß Art. 8 Abs. 1 und 1 BayDSchG.

§ 7 Abhandlung der Eingriffsregelung
Für Vorhaben im Außenbereich nach § 35 BauGB bleibt die Gültigkeit der Vorschriften über die Eingriffsregelung nach 
Art. 14 ff BayNatSchG unberührt. D.h. für jedes Einzelbauvorhaben ist die Abhandlung der Eingriffsreglung nach
Art. 14 ff BayNatSchG im Baugenehmigungsverfahren durchzuführen und ggf. Maßnahmen zur Kompensation des 
Eingriffs festzusetzen.

§ 8 Landwirtschaft / angrenzende Nutzungen
Die landwirtschaftliche Nutzung auf den umliegenden Flächen unterliegt gegenüber der Planung dem 
Rücksichtnahmegebot, dies ist neben der Anwendung der "guten fachlichen Praxis" mit den entsprechenden 
Einschränkungen zu berücksichtigen bzw. im ortsüblichen Rahmen hinzunehmen. Im Wesentlichen betriff dies die 
Immissionen durch Staub, Lärm und Geruch bei der Gülle- und Pflanzenschutzmittelausbringung sowie bei 
Erntearbeiten und Beregnung. Diese Immissionen können auch am Wochenende und zur Nachtzeit entstehen, je nach 
Saison und Witterung.

§ 9 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemäß § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Vilshofen, den __.__.____

Florian Gams (Erster Bürgermeister) (Siegel)



VERFAHRENSVERMERKE

�� 'HU SWDGWUDW VLOVKRIHQ KDW LQ GHU SLW]XQJ YRP 13.11.2023 JHP¦¡ i � AEV� � %DX*% GLH AXIVWHOOXQJ GHU
AX¡HQEHUHLFKVVDW]XQJ HHQQHUVUHLW EHVFKORVVHQ� 'HU AXIVWHOOXQJVEHVFKOXVV ZXUGH DP __.__.____
RUWV¾EOLFK EHNDQQW JHPDFKW�

�� =X GHP EQWZXUI GHU AX¡HQEHUHLFKVVDW]XQJ LQ GHU FDVVXQJ YRP 18.01.2024 ZXUGHQ GLH %HK¸UGHQ XQG
VRQVWLJHQ 7U¦JHU ¸IIHQWOLFKHU %HODQJH JHP¦¡ i � AEV� � %DX*% LQ GHU =HLW YRP __.__.____ bis __.__.____
EHWHLOLJW�

�� 'LH %HK¸UGHQ ZXUGHQ PLW SFKUHLEHQ YRP __.__.____ bis __.__.____EHWHLOLJW�

�� 'LH SWDGW VLOVKRIHQ KDW PLW %HVFKOXVV GHV SWDGWUDWHV YRP __.__.____ GLH AX¡HQEHUHLFKVVDW]XQJ
HHQQHUVUHLW JHP� i �� AEV� � %DX*% LQ GHU FDVVXQJ YRP __.__.____ DOV SDW]XQJ EHVFKORVVHQ�

�� AXVJHIHUWLJW

VLOVKRIHQ� GHQ BB�BB�BBBB

FORULDQ *DPV �EUVWHU %¾UJHUPHLVWHU� �SLHJHO�

�� 'HU SDW]XQJVEHVFKOXVV ZXUGH DP __.__.____ JHP¦¡ i �� AEV� � HDOEVDW] � %DX*% RUWV¾EOLFK EHNDQQW
JHPDFKW� 'LH AX¡HQEHUHLFKVVDW]XQJ PLW %HJU¾QGXQJ ZLUG VHLW GLHVHP 7DJ ]X GHQ ¾EOLFKHQ
'LHQVWVWXQGHQ LQ GHU *HPHLQGH ]X MHGHUPDQQV ELQVLFKW EHUHLWJHKDOWHQ XQG ¾EHU GHVVHQ ,QKDOW DXI
VHUODQJHQ AXVNXQIW JHJHEHQ�

'LH AX¡HQEHUHLFKVVDW]XQJ LVW GDPLW LQ KUDIW JHWUHWHQ� AXI GLH RHFKWVIROJHQ GHV i �� AEV� � SDW] � XQG � 
%DX*% XQG GLH ii ��� XQG ��� %DX*% ZLUG KLQJHZLHVHQ�

VLOVKRIHQ� GHQ BB�BB�BBBB

FORULDQ *DPV �EUVWHU %¾UJHUPHLVWHU� �SLHJHO�

'LH %HJU¾QGXQJ L�G� FDVVXQJ YRP __.__.____ LVW %HVWDQGWHLO GHU SDW]XQJ�
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1. Voraussetzungen und Anlass 
 
Die Stadt Vilshofen a.d. Donau hat mit Beschluss des Stadtrates vom 13.11.2023 die Aufstellung 

einer Außenbereichssatzung für den Weiler Hennersreit beschlossen. Der Weiler liegt gänzlich im 
Außenbereich. 
 
Konkreter Auslöser für die Aufstellung einer Außenbereichssatzung ist die geplante Errichtung eines 
Einfamilienwohnhauses auf Flur-Nr. 424 und 424/3 in der Gemarkung Alkofen.  

 
Die Außenbereichssatzung soll eine sinnvolle und städtebaulich geordnete Nutzung im Außenbe-
reich ermöglichen. Bei dem Weiler Hennersreit handelt es sich um einen bebauten Bereich, der nicht 
mehr überwiegend landwirtschaftlich geprägt ist und in der Wohnbebauung von eigenem Gewicht 
vorhanden ist.  
 
Die vorhandene Bebauung in Hennersreit lässt zudem eine gewisse Zusammengehörigkeit und Ge-
schlossenheit erkennen. Die vorhandene Bebauung hat jedoch noch nicht das notwendige Gewicht 
für einen Ortsteil i.S. des § 34 Abs. 1 BauGB erreicht.   

 
Die Außenbereichssatzung begründet keine Zulässigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben. Zudem wer-

den kein Erhaltungsziel und kein Schutzgut der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes beeinträchtigt.  
 

Die Satzung unterliegt als Planungssatzung dem Abwägungsgebot, da sie das „Ausblenden“ der in § 
35 Abs. 3 Nr. 1 und 7 BauGB genannten öffentlichen Belange bei der Prüfung der Zulässigkeit von 
Wohngebäuden und kleinen Handwerksbetrieben gemäß § 35 Abs. 2 BauGB bewirkt.1  
 
 

2. Ziel und Zweck 
 
Mit der Außenbereichssatzung sollen grundsätzlich erleichterte Zulassungsvoraussetzungen für 
den Wohnungsbau sowie für kleinere Handwerks-, Gewerbe- und Gastrobetriebe eröffnet und somit 
eine Weiterentwicklung der Wohnnutzung ermöglicht werden. Dabei wird keine Erweiterung nach 
außen angestrebt. Vielmehr soll innerhalb des Geltungsbereichs die Bebauung freier Grundstücks-

teile ermöglicht werden. Vorhandene Baustrukturen sollen hierdurch besser genutzt werden kön-
nen. Dementsprechend wird die Entstehung und Verfestigung einer Splittersiedlung möglich und 
kann der Errichtung, Änderung und Nutzungsänderung von Wohnzwecken oder gewerblichen Zwe-
cken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden.  
 

Eine Erweiterung des bebauten Bereiches wird nicht angestrebt und ist planungsrechtlich auch 
nicht möglich. Der Geltungsbereich umfasst daher ausschließlich bebaute Grundstücke bzw. deren 
bebauten Teile. 
 

 
 

  

 
1 vgl. Hrsg. Arno Bunzel, Die Satzungen nach dem Baugesetzbuch, Berlin, November 2013 
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3. Flächennutzungsplan 
 
Der rechtskräftige Flächennutzungsplan der Stadt Vilshofen stellt den Bereich der Außenbereichs-

satzung Hennersreit als landwirtschaftliche Nutzfläche / Außenbereich dar. 
 

 
Abbildung 1: Ausschnitt FNP Bereich Hennersreit 

 

4. Lage der Grundstücke 
 
Der Weiler Hennersreit liegt rund 3,3 km südwestlich des Stadtzentrums von Vilshofen entfernt und 
wird im rechtskräftigen Flächennutzungsplan der Stadt als Flächen für die Landwirtschaft darge-
stellt.  
 
Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf Flächen folgender Flurstücke: 
 
Flur-Nrn. 424/3 TF, 424 TF, 424/1 TF der Gemarkung Alkofen und Flur-Nr. 1412/2 TF in der Gemar-
kung Aunkirchen 
 
 

5. Abhandlung der Eingriffsregelung: 
 
Mit der Außenbereichssatzung wird kein Baurecht geschaffen. Alle Vorhaben sind weiterhin nach § 

35 Abs. 2 als Einzelfall zu prüfen. Die Abhandlung der Eingriffsregelung ist im Rahmen entsprechen-
der Baugenehmigungsverfahren durchzuführen und geeignete Maßnahmen zur Kompensation sind 
hier festzulegen.  
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